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TITRE I ':

DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique a la totalité ditde@e de la commune de RIVEDOUX-

PLAGE.

Une partie du Domaine Public Maritime (la frangohale) est couverte par le P.O.S..
L'espace maritime de l'estran, déterminé par latdirdes plus basses eaux, est considéré
comme frange littorale.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES AUTRES
REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent applicables au territoire commuogamment :

1) Les articles R.111-2,111-15, R.111-21 du Codeldtb#nisme.

1.

2.

Article R.111-2

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté ques geserve de l'observation de
prescriptions spéciales s’il est de nature a pateinte a la salubrité ou a la sécurité
publigue du fait de sa situation, de ses caratiguiss, de son importance ou de son
implantation a proximité d’autres installations.

Article R.111-15

Le permis ou la décision prise sur la déclaratioajable doit respecter les
préoccupations d’environnement définies aux agidle 110-1 et L. 110-2 du code de
'environnement. Le projet peut n'étre accepté goes réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si, par son importancesits@tion ou sa destination, il est de
nature a avoir des conséquences dommageablesgourdnnement.

Article R.111-21

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que séserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par bituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsuwiages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractere ou &iéhtdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la consenvdes perspectives monumentales.

Les dispositions de l'article R. 111-21 ne sont ppglicables dans les zones de
protection du patrimoine architectural, urbain etygager créées en application de
l'article L. 642-1 du code du patrimoine

Les servitudes d'utilité publique mentionnéesgirites en annexe n° 4,
Les servitudes d'urbanisme notamment celles qulitedd de la création :
- de zones classées en espaces naturels sensibles,

- des Zones d’Aménagement Différé (ZAD)
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- du Droit de Préemption Urbain (DPU).

1. Laloi n°83-8 du 7 janvier 1983, article 57, conwrt les schémas de mise en valeur de
la mer

2. Laloin® 86.2 du 3 Janvier 1986 relative a I'ang@maent, la protection et la mise en
valeur du littoral,

3. La loi d'orientation sur la ville du 13 Juillet 1B9
4. La loi paysage du 8 Janvier 1993,

5. La loi du 2 février 1995, sur le renforcement defatection sur I'environnement.

6. La loi sur I'eau du 3 Janvier 1992.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

1 - zonage réglementaire:

Le territoire couvert par le plan d'occupation dels est divisé en zones urbaines et
en zones naturelles délimitées sur les documeaghgues. En cas de contradiction entre
des documents graphiques, les renseignements Euiéle plan a plus grande échelle
prévalent.

a. Les zones urbaines ou s'appliquent les disposities chapitres du titre II:
-la zone UA comprenant les secteurs UAa et UAg,
-la zone UB comprenant les secteurs UBb, UBc, UBgBpms, UBo,
-la zone UC
-la zone UX

b. les zones naturelles auxquelles s'appliquerisg®sitions des chapitres du titre

1
-La zone NA, formée par le secteur NAe et NAo,
-La zone 1NA,
-La zone 2NA
-la zone NC, formée par les secteurs NCor et NCr,
-la zone ND comprenant les secteurs, NDb, NDe, NDi&d, NDm, NDp,
NDr, NDy.

2 - autres dispositions:
- conditions d'application du permis de démolires Idélimitations a l'intérieur
desquelles les quartiers, rues, monuments sormttégar, a mettre en valeur pour des
motifs d'ordre esthétique ou historique (articlelR3-1-7 du Code de I'Urbanisme),
(la zone UAa).

- les périmetres dans lesquels l'autorité competeeut surseoir a statuer sur les
demandes d'autorisation en application de l'artictEl1-10 du Code de I'Urbanisme

- les périmétres des secteurs a lintérieur ddsqun plan d'aménagement
d'ensemble a été approuve (article L 332-9).
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Se superposent a ces zones, les emplacementsé®stries espaces boisés classés; ces
servitudes, qui se superposent aux zones du P @®vent engendrer des restrictions ou
des interdictions d'occuper ou d'utiliser le soibx &ermes des articles L 130-1 et R 123-32
du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES DE CERTAINES REGLE S

Les regles et servitudes définies par le plan djpattion des sols ne peuvent faire
l'objet d'aucune dérogation a I'exception des ati@pis mineures aux seuls articles 3 a 13,
des titres Il et Ill, ddment motivées et rendueseséaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractere desstugstions avoisinantes (articles L.
1243.1.10° alinéa 3 du Code de I'Urbanisme).

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas confoam®& dispositions édictées par le
reglement applicable a la zone, le permis de coinstne peut étre accordé que pour les
travaux qui ont pour objet d'améliorer la confolrie ces immeubles avec lesdites régles
ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 5

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de festoaction, sur un méme terrain, de
plusieurs batiments dont le terrain d’assiette twie I'objet d’'une division en propriété ou
jouissance, les régles applicables seront appreaéaegard de chaque parcelle issue de la
division pour la totalité des régles définies aésent reglement de zone ou de secteurs, par
exception de I'application de l'article R-123.1@d Code de I'Urbanisme.
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Tableau de correspondance du zonage

| Zone |secteur | | définition | POS actug)
UA zone d'urbanisation dense du bourg (ancien vikdge UA
extensions en continuité)
UAa zone d'habitat ancien; secteur d'ancien village UA
UAg Secteurs d'équipements et d’activités du centregbou UB
uUuB zone urbaine a urbanisme semi-continu
UBb secteur de la zone UB a rez-de-chaussee simple
UBC secteur de la zone UB a faible densité et a rez-de-
chaussée simple
UBo secteur réserve aux installations ostréicoles
UBpm secteur a plan de masse (document graphique méa:)iqi
UBpms secteur a plan de masse (document graphique spéif
avec pourcentage de logements sociaux publicsf®cat
imposé
zone urbaine en site boisée, a faible densité ldguneglle
ucC les constructions sont limitées a I'extension du ba uc
existant.
secteur de protection de captage UCa
secteur a C.0.S. variable UCb
‘ UX ‘ | zone d'activités NAi
NA NAe secteur de camping-caravaning N
NAO secteur naturel destiné a recevoir des activitégiosles
zone d'urbanisation future conditionnée par la
INA modification ou la révision du P.O.S. ou par unutoent INA
d'urbanisme spécifique
Zone gelée au schéma directeur dont l'urbanisation
2NA ultérieure pourra étre limitée a des équipemenibdiqau
ou a des logements sociaux.
NC zone agricole NC
NCr zone agricole en espace remarquable
NCor zone aquacole en espace remarquable
ND zone naturelle ND
secteur de carriéres ou dépots NDb
NDb secteur de clos anciens batis en milieu naturel
NDe secteur naturel de camping-caravaning NDa
NDep secteur naturel de camping-caravaning, du Platin
ND, secteur naturel d'accueil et d'animations-loisirs
NDm secteur naturel d'accueil des activités de loigies a la
plage
NDp secteur d'activités portuaires
NDr zone naturelle en espace remarquable
NDy secteur des abords du pont NDx

UBDb

Al

NCo
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TITREII :

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

ZonesU



CHAPITRE | — ZONE UA

La zone UA recouvre la partie agglomérée la plussge Elle correspond au périmétre du
bourg dont les constructions sont essentiellenmaptantées sous forme continue.
Le but recherché par le P.O.S. est le maintienfdeaes urbaines existantes.

La zone UA comprend :
- le secteur UAa caractérisé par la présence du patine bati le plus ancien
- le secteur UAg, secteur affecté aux équipementicpudt privés, aux activités
commerciales, de services et artisanales non ntesaat compatibles avec le
centre bourg

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL AD MISES

1°) Sont admises les occupations et utilisations &l suivantes, a I'exception de celles visées a
I'article 2:
Sont admis les types d'occupation et utilisatiosaluguelle qu'en soit la nature a I'exception
des interdictions mentionnées a l'article UA2.

2°) Toutefois, sont admises les occupations et igations du sol suivantes, si elles respectent les
conditions ci-apres:
a) Les constructions a usage d'activités dans destaomitelles qu'elles n'apportent pas de
nuisance a I'habitat
b) La reconstruction sur place des batiments sinigtneendie, tempéte, etc...), s'ils sont
reconstruits avec une surface égale et une disposimilaire a celles du batiment
sinistre.
C) En secteur UAg les activités commerciales, de sesyiartisanales a condition qu’elles
ne procurent pas de nuisances au voisinage, notatrenece qui concerne le bruit et
gu’elles soient compatibles avec les habitatiorie eéntre bourg.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INT ERDITES.

a) les installations classées soumises a autorisation.

b) L'ouverture et l'exploitation de carrieres, aingieqles affouillements et les
exhaussements de sols visés a l'article R.421d23fode de I'Urbanisme.

C) Les dépots de toute nature.

d) Les terrains de camping et de caravanage.

e) les parcs résidentiels.

f) les habitations légéres de loisirs.

g) Le stationnement de caravanes pratiqué isolément,

h) Les garages collectifs de caravanes.

De plus, dans le secteur UAg sont interdites :
- les constructions a usage d'habitations

Zones UA



SECTIONII
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 — ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit dispoden acces sur la voie publique ou privée
commune, soit directement, soit par l'intermédiditen passage aménagé sur fonds voisin, dans les
conditions fixées par l'article 682 du Code Civil.

Toute construction doit étre facilement accesgialele matériel de lutte contre l'incendie.

La création d'accés privatifs postérieurs a 98°2évision du P.O.S. desservant un seul

logement doit respecter une emprise de 4 m au mimim

La création de voies privées communes ouvertesiédalation automobile est soumise aux

conditions minimales suivantes :

.4 mjusqu' a 2 logements

. 5 m d'emprise pour la desserte de 3 a 4 logements

. 6 m d'emprise au-dela.

L'ouverture d'une voie privée carrossable peut i&tiesée lorsque son raccordement sur la

voirie existante peut constituer un danger powirizulation.

Les voies nouvelles en impasse ne doivent pas masgkls de 5 habitations. Elles doivent
en outre étre aménagees dans leur partie ternafinlde permettre aux véhicules privés et a
ceux des services publics (enlevement des ordur@sageres, lutte contre lincendie,
ambulances ), de faire aisément demi-tour.

Les voies existantes avant la révision n°1l du P@@aavée le 22/06/2001 ne sont pas
concernées par cet article.

ARTICLE UA 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
1-Eau potable:
Toute construction ou installation doit étre deggegpar une conduite publique de
distribution d'eau potable, de caractéristiqueBsaurites.

2-Assainissement

. Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre rade&s au réseau public d'assainissement.

Le rejet au réseau public d'assainissement d'émituaires autres que domestiques peut étre
subordonné a un pré-traitement approprié.

. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain dodteattels qu'ils garantissent I'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collectant ces gaand il existe, sinon elles sont
conservees sur le terrain.

3-Réseaux

Sont notamment concernés les réseaux de : digtrbélectrique, télécommunication et
télédistribution.

Les réseaux doivent étre enterrés ou posés enefaggd impossibilité technique diment
démontrée. A cette fin, les lotisseurs et les cansturs doivent réaliser des gaines et des
chambres de tirage enterrées.

Les réseaux aériens (dont les réseaux de tél&distn) existants dans les voies seront, au
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fur et a mesure des travaux de réfection et deurarl@ment, remplacés par des cables
souterrains ou fixés sur les facades, sous corrigdnd avis contraire de I'Architecte des
Batiments de France), adaptées a l'archiech@s nouveaux réseaux seront souterrains.
Les raccordements aux réseaux de télécommunicafaorst la télédistribution) seront
réalisés par cables souterrains, tant pour lealiagbns privées que publiques, et, dans toute
la mesure du possible, sans incidence visible'aspect extérieur des édifices.

Dans les lotissements, groupes d'habitations etaiteprive, les réseaux d'électricité, de
téléphone et de télédistribution seront enterrés.

ARTICLE UA 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

1- Tout terrain doit présenter une superficie minimdke 200 m2 par logement pour étre
constructible.

Pour toute opération portant sur plus de deux l@yesy la surface minimum est portée a 300 m? a
partir du 3™ logement. (on entend par opération toute divigibervenue dans un délai de 10 ans)

2- Cette régle s’applique également aux lotissementgaaipes d’habitations. La surface est
calculée déduction faite des espaces communs. Satece doit correspondre a I'espace privatif
rattaché (ou rattachable) a chaque logement.

3- Cette régle ne s’applique pas :

- aux terrains ayant fait I'objet d’'une division amégire a 'approbation de la modification n°2
du POS au 27/10/2006 qui devront avoir une superfiitnimale de 100 m?2 et ne recevaoir,
pour étre constructibles, qu’un seul logement.

- aux terrains destinés aux batiments publics ainsaux ouvrages techniques déclarés
d’utilité publique (ouvrages de défense contre kr,nthateau d’eau, pylénes électriques,
postes de transformation, relais hertziens, oueraggdrauliques agricoles, station de
traitement des eaux, lagunage, poste de refoulepsrgxemple) ainsi qu’aux équipements
liés a l'utilisation de I'énergie solaire, géothégue ou éolienne, qui peuvent étre autorisés
apres avis du Maire et des personnes compétendes. € cas la surface minimale exigée
est de 15 m2 par terrain.

4- L’aménagement, la reconstruction et I'extensiomd’gonstruction existante ou ayant existé
(avec preuve visible) sont admis quelle que sodtulerficie du terrain, sauf pour les terrainssssu
d’une division postérieure a I'approbation de ladifioation n°2 du POS au 27/10/2006.

5- Il n'est pas fixé de superficie minimale :
- pour les opérations de logements sociaux réalisgekes collectivités locales et les
organismes habilités
- pour les utilisations du sol autres que I'habitatio

ARTICLE UA 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

1 - Le long des voies existantes, modifiées oléarcr
Tout batiment nouveau doit étre édifié, pour teessveaux, a l'alignement.

2 - Une implantation différente peut étre accepieemposée, avec un retrait maximal de 2
m comptés depuis I'alignement :
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- si elle contribue a une meilleure architectureirmsertion aux perspectives
urbaines, notamment si un batiment doit étre édifienu de batiments
voisins existants, dans le cas ou ceux-ci seramptantés en retrait et
présenteraient un caractere d'ensemble a respecter
si elle permet de sauvegarder des arbres, deeatespune marge de
reculement existante, de reconstituer une dispositarchitecturale
originelle

si elle apparait nécessaire pour des raisondai® a l'angle de deux
voies ou pour I'accés des véhicules
pour les installations d'intérét général, d'i@técollectif, les locaux
techniques divers, les chéassis et les serres sblesidérations techniques
le justifient.

3 — Dans le cas de parcelles encadrées par plsisieigs, ces regles s’appliquent au moins
sur une des voies.

4 - Les retraits rendus possibles par les alingkessus devront étre motivés et la continuité
urbaine sera assurée par la construction d'un meim de cl6ture, d'une hauteur pouvant
varier de 1.70 metre minimum a un maximum établif@rction du bati environnant et
edifie sur l'alignement, pour préserver le caractgenéral de la voie. Toutefois la
construction d'un mur de cléture pourra ne pasiéipowsé pour maintenir des arbres dans
une cloture végétale ou pour les retraits de falbieension.

5 - Pour les immeubles commerciaux dont le repaitrapport a I'alignement crée une place
ou un élargissement de l'espace public, I'emprise biitie située entre l'alignement et la
construction sera traitée en continuité de l'espatdic.

6 - Dans tous les cas, les murs de cléture serdifie® a I'alignement ou au nouvel
alignement, en cas d'élargissement de voirie; toisteles portails pourront étre implantés
en retrait pour faciliter I'acces de la propriété.

Les regles précédentes (alinéas 3, 4 et 5) Sp@Eplt aussi aux constructions élevées en
bordure des voies privées, la limite d'emprise devbie privée étant assimilée a
l'alignement.

7 - Les bandeaux et la modénature n'excédant pas10d'épaisseur sont autorisés en saillie
sur toute la hauteur quelle que soit la largeuadmie.

8 - Les piscines ne peuvent étre implantées a niEls00 m de l'alignement, cette distance
étant comptée a partir de la bordure du bassin.

ARTICLE UA 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Dans la zone UA et secteur UAa, a I'exception duceur UAQ :
1 - Dans une bande de 15 m mesureés par rapport alignement des voies publiques ou
privées :
Les batiments doivent étre implantés d’'une limatédale a I'autre.
Cette disposition est exigée pour les terrains a@l'langeur sur la rue jusqu’a 10 métres ; au-
dela de cette largeur lI'implantation se fera sund¢ au moins des limites latérales, la
continuité du front de rue étant assurée par undoat la hauteur pourra varier de 1,70 m
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minimum a un maximum défini en fonction de 'urbsation environnante.

Lorsque le batiment n'est pas implanté sur la éif@térale, la distance entre le batiment et la
limite séparative doit étre au moins égale a 3 esetr

Une implantation différente peut étre acceptéamuoseée :
- si elle contribue a une meilleure architecturérmertion aux perspectives urbaines,
- si elle permet de sauvegarder des arbres, dedatespune marge de reculement
existante, de reconstituer une disposition archutate originelle
- pour les installations d'intérét général, d'intéarélectif, les locaux techniques
divers, les chassis et les serres si les considésaechniques le justifient.

Tout batiment peut étre implanté sur une limiteas@five qui ne touche pas une voie
ou en étre éloigné d'une distance au moins égabesametres.

2 - Au-dela de la bande de 15 metres mesurés parpfort a l'alignement des voies
publiques ou privées :
Le long des limites latérales, au-dela d'une bamelel5 métres mesurée par rapport a
l'alignement, ainsi que le long des limites sépaeatqui ne touchent pas une voie, tout
batiment doit étre implanté :
. soit en limite, dans le cas de batiments ne d&phgas 3,5 metres a I'aplomb de
cette limite. Dans le cas de constructions a usagemercial, il n'est pas fixé de
longueur maximale des batiments pouvant s'implatetes limites séparatives.
. soit en limite, dans le cas d'un batiment a asfodsun autre batiment existant, de
hauteur et de volume similaire, implantée égalereariimite sur la parcelle contigué,
. Soit dans tous les autres cas, a une distanikeelid@te la plus proche au moins égale
a la moitié de la hauteur du batiment et jamaiériatire a 3 metres,
. soit lorsque le batiment est implanté en limigpagative pour partie au-dela de la
bande de 15m, cette partie ne devra pas excédemB8d@e hauteur a I'aplomb de la
limite.

3 - Dans le cas ou le batiment est implanté sur urlamite séparative qui n’est pas
perpendiculaire a la voie une distance inférieure a 3 metres peut étreriaa@ si le
batiment fait un angle compris entre 60 et 90° aette limite.

Dans le secteur UAQ :
Tout batiment doit étre édifié :
= Soit sur une ou plusieurs limites séparatives.
» Soit a une distance de cette limite au moins ég&enetres

Dans la zone UA et les secteurs UAa et UAQ :
Pour les constructions superficielles ou enterréeslont les aménagements n'excedent
pas 0,60 m de hauteupar rapport au niveau du sol naturel (aires dg, jpiscines, etc...),
l'implantation par rapport aux limites séparatideg étre €gale ou supérieure a 2,00m.

Pour les installations et capteurs solaires posési @ol, n'excédant pas 1,20 m de hauteur
par rapport au niveau du sol naturel il n’est pes de regle.
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ARTICLE UA 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux béatiments non contigués doivent étre implaatéme distance minimum de 2,00 m
l'un de l'autre.

Les piscines et les installations et capteurs mgdoses au sol (n‘excédant pas 1,20 m de
hauteur par rapport au niveau du sol naturel) nézas concernés par ces dispositions.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux volunamstruits a I'emplacement de batiments
existants, a condition que le batiment nouveaugnéag pas la disposition existante.
ARTICLE UA 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n‘est pas fixé de regles a l'article UA 9.

ARTICLE UA 10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder wge &ar rez-de-chaussée, ni 6 metres
comptés a partir du sol naturel jusqu'a I'égoutodtu

Pour les constructions édifiées a l'alignement mois de 5 m de celui-ci, le niveau de la
chaussée se substitue a celui du sol naturel.

En secteur UAa, la e
hauteur des construction L a¢'§§
nouvelles implantées é ' é‘%@é‘?/
lalignement sur le coté sud de S
rues est limitée par un gabar 4

partir de l'alignement opposé st
ces voies.

Toutefois, le gabarit ne s'appliqu
pas pour le coté sud des voies dc
la largeur est inférieure ou égale
2,50m, a lalignement desquelle
la hauteur des constructions e
limitée & 2,50m a I'égout de
tOiture. COUPE SUR LA RUE

SOL de la parcelle

formé par une ligne a 45° prise /

ESPACE CONSTRUCTIBLE
DANS LE GABARIT

alignement nord

de la rue
alignement sud (sud-sud-est

et sud-sud-ouest) de la rue

Les débords de toitures et les
cheminées de type traditionnel ne sont pas cordaris ces limites.

De plus en secteur UAQ :

- la hauteur au faitage est limitée a 8 m.
- pour les toits terrasse la hauteur maximale estdeva 7 m a I'acrotére

Zones UA
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ARTICLE UA 11 — ASPECT EXTERIEUR

1°) les immeubles traditionnels a facades sur ruel@alignement formant front continu
homogene:

On considérera comme constructions traditionnelles immeubles anciens réalisés
approximativement avant le milieu du XXeme sig@agralement exécutés en matériaux locaux, et
représentatifs des dispositions traditionnellesisds.

L'entretien, la restauration et la modification dmmstructions doivent faire appel aux
techniques anciennes ou aux matériaux de substitdestinés a maintenir leur aspect général et
l'unité de I'ensemble :

L'autorisation de construire peut étre refusée @iren accordée que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lesttantions par leur situation, leur architectuesirs
dimensions ou l'aspect extérieur des batimentsuotages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractere ou a l'intérét des<lgvoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspecih@umentales.

En secteur UAa, la démolition totale ou partieks donstructions
anciennes notées par un liseré a denticulESAAAAAN au plan, pourra étre
refusée pour des raisons de cohérence de quartdensemble bati homogene.

L'autorisation de démolir pourra étre refusée sut du partie des
constructions situées au droit des liserés a ddaic DNAAAAAN au plan
graphique, correspondant a des ensembles batiteatahalement intéressants ou a
des quartiers pittoresques sur lesquels I'aménagears batiments existants pourra
étre imposé (article R 123-18, paragraphe 4 du @ed&Jrbanisme).

La majeure partie de ces immeubles est trés areiems'apparente aux
immeubles anciens et en assure le prolongement.

la maconnerie,
La maconnerie de pierre et d'enduit sera présata@g son intégrité ; les réparations

et modifications d'aspect des parties en pierrensexécutées en pierre de méme
gualité (couleur, grain, taille). Les petites régams, pourront étre réalisées en
matériaux de substitution, a condition de préseetenéme aspect fini que la pierre
originelle.

La composition des facades (ordonnancement des éagrganisation des reliefs
divers) sera respectée.

Lors de modifications de formes de percements deleechaussée, pour la création
de boutiques commerciales, il sera tenu comptéodohnancement de la facade, les
baies nouvelles s'apparenteront aux types existaniss'il s'agit de créations
architecturales respecteront les proportions imatitlles.

En étage, la création de larges ouvertures, ouulgrsession de modénatures
(bandeaux, linteaux, corniches) pourra étre interdi

Les couvertures :

La couverture constituée de tuile canal (tige diebcera entretenue ou modifiée dans
le respect des dispositions originelles, des peritdes matériaux.

Les chéssis de toiture ne doivent pas étre visidkgsuis les voies ouvertes a la
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circulation ; ils doivent s’inscrire dans la compios des toits ; leur surface ne doit pas
excéder 1mz et les ouvertures doivent étre plutekaque larges.

Un seul chassis ou fenétre de toit est autoriségmapant. Leur teinte doit s’intégrer a
la teinte des tuiles (tels que bruns, gris).

La réparation ou la restitution des couvremestsabnstructions qui seraient couverts
en tuile plate, en tuiles a emboitement (type suile Marseille), des leur origine, est
autorisée.

Pour les vérandas couvertes en verre et les vesri&x pente de la couverture doit étre
identique a celle du batiment principal.

En regle générale les toitures terrasses sont ditesr elles peuvent étre
exceptionnellement autorisées dans le cas de pstirfaces en parfaite harmonie avec
I'architecture environnante.

Les ouvertures

Les menuiseries des ouvertures :
. Menuiseries de fenétre et de porte fenétres
Elles doivent étre de teintes blanc
. Menuiseries de volets et portes
Elles doivent étre en bois peintes dans les tofisisiéans la palette ile de Ré jointe
au présent reglement.
Les volets et portails roulants sont interdits exd¢eption des baies et portails non
visibles depuis les voies ouvertes a la circulation

L'utilisation de vitrages type pavés de verre appts est interdite sauf sur les baies de
petite dimension donnant sur un fond riverain.

Les murs de clbture

Les murs de cl6ture anciens seront préserves ste teur hauteur. Ills pourront étre
modifiés pour la création d'un accés ou remplacégtpellement, lorsqu'ils laisseront
la place a une construction sur le méme alignemiecg¢ au droit de l'implantation de la
nouvelle construction.

Les portails de type portail plein, présenteroné Urauteur sensiblement égale a la
hauteur du mur. L'aspect bois naturel ou vernipesscrit, le bois doit étre peint.

Les détails

Les détails architecturaux des facades, tels gueors consoles, ferronneries,
bandeaux, corniches lucarnes, cheminées, épistdeetetc...seront préserves.

Les sculptures, décors, etc...seront préserves.

Les vérandas, les serres et verrieres

Les vérandas, les serres et verriegeserres sont autorisées sur les facades argéres
sous réserve de ne pas étre visibles depuis les voiertes a la circulation.

La longueur de la véranda n’excédera pas les 218 dagueur de la facade sur laquelle
elle est apposée.

Zones UA
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2°) les immeubles neufs ou I'extension des immeublexistants :

Sont considérées comme constructions neuves: latrootion neuve de toute nature,
I'extension et la surélévation de constructionst@xites, la reconstruction apres démolition totale
ou partielle, la construction d'annexes et de alésu

Les constructions doivent présenter une simplidéévolume, une unité d'aspect et de
matériaux compatibles avec le respect du caradet@architecture et du paysage urbain de I'lle de
Ré, en particulier sur les points suivants :

1 - Matériaux :

Toute construction provisoire ou définitive en haigétal, éléments préfabriqués légers en
béton est interdite, ainsi que marquises, balcbastees ouvrages en saillie.

Les imitations de matériaux, les matériaux plagtigau pauvres sont interdits, a I'exception
des installations bioclimatiques.

Les bardages bois peuvent étre autorises :
- sur les volumes annexes ou les éléments de liaison,
- pour les batiments publics.

2 - Murs des constructions

* les murs

lIs seront réalisés en macgonnerie enduite; I'ersduré plat, de ton blanc a I'exclusion des mougheti
tyroliens et autres enduits "décoratifs". Les Bages d'enduits seront taloches.

Les constructions en pierres moellonnées, sousefatenmoellons plats posés a joint serrés ou a
pierre seche peuvent étre autorisées dans une li@iB0% de la construction a condition de ne pas
étre réalisés sur les facades donnant sur les goiegtes a la circulation.

* ouvertures dans les murs
pas d'appuis saillants
possibilité de réaliser des encadrements de péawe réserve qu'ils soient réalisés en pierre
de taille, avec parement au méme nu que l'enduit.
Les joints seront de ton clair arasés au nu deelaep

3 - Couvertures :
Seules sont autorisées :
* les tuiles de terre cuite creuses, dites "tagebotte”, dont les tuiles a crochets.
* les tuiles "romanes-canal” ou similaires, déédénts tons mélangeés, sauf en secteur UAa.
Les chassis de toiture non visibles depuis lessvoigrertes a la circulation doivent étre
inscrits dans la composition des toits ; leur digi@m ne doit pas excéder 1 m? et les
ouvertures doivent étre plus hautes que larges.
Un seul chassis ou fenétre de toit est autoriségmapant. Sa teinte doit s'intégrer a la
teinte des tuiles (tels que bruns, gris).
Pour les vérandas couvertes en verre et les wesriést pente de la couverture doit étre
identique a celle du batiment principal.

Les couvertures de batiments principaux situéangle de rues pourront étteaitées en croupe.

Les batiments annexes pourront présenter un pigaorue

Les toitures ne doivent pas faire saillie sur lesswpignons.

La pente des toitures doit étre voisine de 28 %ridntation du faitage de la construction prinapal
parallelement a la voie peut étre imposé lorsqueptestruction s'inscrit dans un ensemble bati de
méme nature.

Zones UA
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D’autres dispositions peuvent étre acceptées pesr cbnstructions d’intérét collectif,
notamment pour les constructions publiques.

Une chanlatte dépassant de 0,20 m sera poséessmuls gouttereaux ; ne sont pas compris dans
ces limites :

les pare-soleil
les auvents
les marquises

Une disposition différente peut étre acceptée quosie

- si elle contribue a une meilleure architecture iosertion aux perspectives urbaines,

notamment si une construction doit étre édifiéecemtinuité de constructions voisines
existantes dont les caractéristiques justifieraiemt continuité paysagere.

En régle générale les toitures terrasses sont ditésr elles peuvent étre
exceptionnellement autorisées dans le cas de patidaces en parfaite harmonie avec
I'architecture environnante ainsi qu’en secteur Upgur les constructions d’intérét
collectif (notamment pour les constructions pulbdisju

4 - Menuiseries extérieures :

Menuiseries de fenétre
Elles doivent étre de teinte blanche, blanc-caasgris clair.

Menuiseries de volets et portes
Elles doivent étre en bois peintes dans les tofigisl@ans la palette fle de Ré jointe au
présent réeglement.
Les volets et portails roulants sont interdits eéx¢eption des baies et portails non visibles
depuis les voies ouvertes a la circulation.

5 - Clétures

Les prescriptions ci-dessus sur les matériauxsetrars de constructions sont applicables

aux clotures.

Les cl6tures doivent étre couronnées suivant Idilpim@ditionnel de I'lle de Ré, sans

bandeau. Leur hauteur peut varier entre 1,70 rmehaximum fonction du bati environnant, sauf
en bordure de la Promenade Théodore Porsain et Rad du Moulin ou la hauteur minimum sera
ramenée a 1,20 m.

Les portes et portails de clotures

Les portes et portails en bois de type portailrpkeilames verticales doivent présenter
une hauteur sensiblement égale a la hauteur du mur.
L'aspect bois naturel ou vernis est proscrit, lis boit &tre peint.

Les clotures en grillage sont interdites

6 - Facades commerciales

L’emprise de la devanture commerciale est limitéeez-de-chaussée et a 3 m. de haut.

Lorsque le commerce s’étend sur plusieurs immeuslesessifs, la devanture doit étre

décomposée en autant de séquences que d'immeubles.

Zones UA
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a - Types de devantures commerciales :
Trois facons de traiter les fagcades commerciales aatorisées en fonction des possibilités

d'insertion a la forme de I'immeuble :
1°) la devanture en applique sur la facade: I'duver de vitrine est
accompagnée d'un coffre architecturé en devantyiaqué" contre la
maconnerie en forme d'habillage:
2°) l'installation de la vitrine dans le tableaulewide d'une ou plusieurs baies
3°) la création de baies avec tableau ou encaditesnguierre de taille

b - Accessoires commerciaux :
- les menuiseries et glaces:
Les vitrages et menuiseries occupant les baiestalesence de devanture en applique,

doivent se situer en retrait du nu extérieur deanaerie,
- rideaux et volets de devantures :
Les rideaux ou volets roulants extérieurs sontdit® Les rideaux roulants anti-effraction a
lamelles ou a mailles sont autorisés a l'intérgruriere la vitrine, ou les volets de devantures en
bois peint sont autorisés a l'extérieur.

7 - Niveau des rez-de-chaussée:
Les rez-de-chaussée surélevés de plus de 0,30dmsaus du niveau de la chaussée et les apports de

terre de plus de 0,30 m d'épaisseur sont interdits.

8° - les ouvrages techniqgues apparents:
Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi pge installations similaires seront

implantées de telle maniere qu'elles ne soienvisétsles de la voie publique.

La pose des antennes paraboliques, les apparailsrdgisation et des extracteurs en facade
vue sur I'espace public, est interdite. L'instalapourra étre refusée en toiture si par sa $iboat
son aspect elle porte atteinte a I'environnemerdt kaspect architectural de I'immeuble

Les capteurs solaires, les serres solaires passe/ggeuvent étre autorisés que si ils sont
poseés au sol.

lls peuvent étre interdits lorsque les perspecteesues lointaines rendront I'aspect des
surfaces vitrées incompatible avec I'environnement.

9° - Les vérandas, les serres et verrieres
Les vérandas, les serres et verriggeserres sont autorisées sur les facades argésesis
réserve de ne pas étre visibles depuis les vorsims a la circulation.
La longueur de la véranda n’excédera pas les 218 agueur de la facade sur laquelle elle
est apposee.

ARTICLE UA 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES
Le stationnement des veéhicules correspondant awsoirie des constructions ou

installations doit étre assuré en dehors des yibBques.
La superficie & prévoir pour une place de statiorerd est de 15 futiles.

Les normes de stationnement sont les suivantes :
pour les constructions a usage d'habitation : namins 1 aire de
stationnement par logement jusqu’a 100 m2 de ghlas,une aire par tranche
de 100 m2 de shon supplémentaire

. pour les constructions a usage de commerce, tEalbude services, de
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restauration et de bar : 1 aire de stationnememt @ nf utiles (ou de vente)
au-dela des premiers 50 m2 de surface de vente

. pour les constructions a usage d'activité : & de stationnement pour 20
m? utiles

. pour les hotels : 2 aires de stationnement palradnbres ;

ARTICLE UA 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les espaces libres publics des rues et places g@grszront traités avec simplicité en
faisant appel a des matériaux de ton clair

Les plantations doivent étre constituées d’essetamdes (voir liste en annexe n°2 du
reglement).

SECTION I
POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UA 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

- En UA, sauf le secteur Uaa :

Le coefficient d'occupation du sol est fixé a 1.
- En secteur UAa et en secteur UAQ :

Le coefficient d'occupation du sol est fixé a 2.
- Pour les batiments publics :

Le coefficient d'occupation du sol est fixé a 2.

En cas de changement d'affectation de batimentagxjsans changement de
volumétrie, il n'est pas fixé de C.O.S..

ARTICLE UA 15 — DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPA TION DU SOL

Le dépassement du C.O.S. est autorisé dans leeliduin C.O.S. de 2 pour les
constructions situées a lI'angle de voies, en zghne U

Zones UA
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CHAPITRE 2 — ZONE UB

La zone UB correspond aux quartiers d'extensionREDOUX, sous forme d'habitat
pavillonnaire disposé en ordre discontinu ou seartmu. Ce sont les terrains situés a I'Ouest et
au Sud du bourg actuel, ceux du quartier de la @aeg ainsi que les terrains riverains du R.D.
735, entre la rue du Général de Gaulle au Sud etNard, le point ou la route départementale
s'écarte du rivage.

La zone UB comprend le lotissement « des Pinsu¢ aif'ouest de la commune.

La zone UB comprend :
- les secteurs UBb et UBc ou les constructions aessagt interdites,
- le secteur UBo réservé aux installations ostréisple
- les secteurs UBpm pour lesquels sont établis dasple masse.
- le secteur UBpmssecteur affecté au logement exclusivement, dajpeld 00 % de
la surface hors ceuvre nette (SHON) devra étre tgie@ des logements locatifs
publics sociaux.

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL AD MISES

1°) Dans I'ensemble de la zone UB a I'exception decteur UBo:
sont admises les occupations et utilisations dgjgelle qu'en soit la nature a I'exception de
celles mentionnées a l'article UB 2

2°) Toutefois, sont admises les occupations et utilisahs du sol suivantes, si elles respectent les
conditions ci-apres,

a) Le long de la R.D. 735, les postes de peinteted'hydrocarbures, a condition que ces
installations soient liées a des garages (stasengce et ateliers de réparation pour véhicules
automobiles) ou a des chaufferies collectives.

b) L'extension d'établissements abritant des ilasiahs classées soumises a autorisation a
condition que les travaux permettent de réduigelae ou le danger qui peuvent résulter de la
présence de ces établissements dans la zone,

c) Dans les secteurs paysagers couverts par ume e gros ronds, les occupations du sol

autorisées sont:
- les aménagements |légers non batis, ne nuisamiupearactere paysager des
lieux,
- I'extension mesurée des constructions exesasans création de S.H.O.N.,
- les abris de jardin, garage, n'excédant pas 13,%@ hauteur, et sur une surface
équivalente au plus & 25°m
- aires de sports et loisirs, piscines non couserte
- les aires de stationnement sous boisé (1 arhre lige pour 80 A),
- les aménagements précaires sont autoriséses'ient pas susceptibles d'apporter
des nuisances durables a la végétation.
d) La reconstruction sur place des batiments s@ss{incendie, tempéte, etc...), s'ils sont
reconstruits avec une surface égale et une digmosimilaire a celles du batiment sinistré.
e) Les constructions a usage artisanal, commeatie service, a condition qu'elles ne procurent
pas de nuisances au voisinage, en ce qui conaebrait et les odeurs.

Zone UB
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3°) En secteur UBo:
= Les installations et constructions d'exploitation ddexpédition aquacoles,

conchylicoles ou salicoles, les travaux, infradie, exhaussement,
affouillement ou comblement liés a I'nydrauliqudest activités dérivées (vente
au détail, dégustation).

Le changement de destination y est interdit.

4°) En secteur UBpms
- les logements exclusivement, a condition que, dlarda réalisation d'un programme de

logements, 100 % de la surface hors ceuvre nett®KBHoit affectée a des logements
locatifs publics sociaux.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INT ERDITES
a) Les installations classées soumises a autanisati
b) L'ouverture et I'exploitation de carriéres, amse les affouillements et les
exhaussements de sols visés a l'article R.421d23cfode de I'Urbanisme.

c) Les dépots de toute nature.

d) Les terrains de camping et de caravaning, gectdfectés au camping caravaning et
aux parcs résidentiels de loisirs.

e) les habitations légéres de loisirs.

f) Le stationnement de caravanes pratiqué isolément

g) Les garages collectifs de caravanes
h) En secteur UBo : le changement de destinatis abmstructions existantes, les

constructions d'habitation et les constructiongidéss aux activités autres qu'ostréicoles et
aguacoles

SECTION I
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 — ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit dispodem accés sur la voie publique ou
privée commune, soit directement, soit par l'ingdmire d'un passage aménagé sur
fonds voisin, dans les conditions fixées par tét682 du Code Civil.

Il ne peut étre créé sur une méme voie:
- gu'un portail ou accés par garage couvert, lorsgest implanté a

I'alignement,
- gu’un acces direct par parcelle.

Dans le cas d’'une parcelle implantée a I'angle @’voie privée et d’une voie publique :
la création d’'un deuxiéme acces sur la voie publiggt admise sauf sur les voies
départementales, a condition que I'acces pringpela voie privée soit maintenu.

Toute construction doit étre facilement accessips le matériel de lutte contre
l'incendie.

La création d'acces privatifs desservant un sgdrent doit respecter une emprise de 4
m. sauf pour les acces existants avanfT&rodification du P.O.S.
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La création de voies privées ouvertes a la cirmratutomobile est soumise aux
conditions suivantes :

. 5 m d'emprise pour la desserte de 2 a 4 logements

. 6 m d'emprise au-dela, sauf indication contrairglan.

L'ouverture d'une voie privée carrossable peutréfiiesée lorsque son raccordement sur
la voirie existante peut constituer un danger paurirculation. Les voies nouvelles en
impasse ne doivent pas desservir plus de 5 haltatiElles doivent en outre étre
aménagées dans leur partie terminale afin de peeTaix véhicules privés et a ceux
des services publics (enlevement des ordures meéesagéutte contre l'incendie,
ambulances,...), de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UB 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable:
Toute construction ou installation doit étre deggegpar une conduite publique de

distribution d'eau potable, de caractéristiqueBsaurites.

Assainissement :
. Eaux usées

~ Toute construction ou installation doit étre radé&m au réseau public
d assainissement.
Si ce réseau n'est pas établi, toute constructiongiallation devra étre assainie suivant
un dispositif conforme a la réglementation en vigueui permette le raccordement
ultérieur obligatoire au réseau public.
Le rejet au réseau public d'assainissement d'@sinkuaires autres que domestiques peut
étre subordonné a un pré-traitement approprié.

. Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur tout terrain doi@aet tels qu'ils garantissent
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseaectatit ces eaux quand il existe, sinon

elles sont conservées sur le terrain.

3-Réseaux:
Sont notamment concernés les réseaux de : distmibélkectrique, télécommunication et
télédistribution.
Les réseaux doivent étre enterrés ou poseés endagad impossibilité technique diment
démontrée.
A cette fin, les lotisseurs et les constructeulisatd réaliser des gaines et des chambres
de tirage enterrées.
Les réseaux aériens (dont les réseaux de télédittm) existants dans les voies seront,
au fur et a mesure des travaux de réfection etedeuvellement, remplacés par des
cables souterrains ou par des conduites fixéesesuiacades, sous corniche (sauf avis
contraire de [I'Architecte des Batiments denEed, adaptées a l'architecture. Les
nouveaux réseaux seront souterrains.
Les raccordements aux réseaux de télécommunicatitomg la télédistribution) seront
réalisés par cables souterrains, tant pour lealiagbns privées que publiques, et, dans
toute la mesure du possible, sans incidence visibi#aspect extérieur des édifices.

Dans les lotissements, groupes d'habitations eieprivé, les réseaux d'électricité, de
téléphone et de télédistribution seront enterrés.
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ARTICLE UB 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains doivent présenter une superficie seynér ou égale a 400 m2 par logement pour étre
constructibles (ou 400 m2 minimum pour étre cortsiiples pour les constructions a usage autre

gu’habitation).

En application de I'article R 332.15 du Code dedanisme, la partie de terrain qui doit étre cédée
pour I'élargissement de la voie publique ne perg ptise en compte pour I'application du présent
article.

Dans le cas d’opération groupée (lotissement, grallpabitations, AFU, ... etc...), la surface est
calculée déduction faite des espaces communs. Sattece doit correspondre a I'espace privatif
rattaché (ou rattachable) a chaque logement.

Les dispositions du présent article ne sont pakcatyes :

- aux terrains existants avant la révision du PO22106.2001 (méme dans les cas ou
ceux-ci ont fait I'objet d’'une modification de litei séparative sans diminution de
surface, ou ont fait I'objet d'une augmentation sieface, sans rattachement d’'une
partie détachée d’une propriété contigué).

Dans ces cas, le terrain ne pourra supporter ggéuhlogement, et avoir une surface
minimale de 200 m2.

- aux terrains destinés a 'aménagement de batinoente logements d’intérét public.

- aux terrains destinés aux batiments publics aim'siux ouvrages techniques déclarés
d’utilité publique (ouvrages de défense contre lar,nchateau d’'eau, pylénes
électrigues, postes de transformation, relais i®$z ouvrages hydrauliques
agricoles, station de traitement des eaux, lagymaagte de refoulement par exemple)
ainsi gu’aux équipements liés a l'utilisation dénkrgie solaire, géothermique ou
eolienne, qui peuvent étre autorisés aprés avisMiire et des personnes
compétentes ; dans ce cas la surface minimaleegigtade 15 m2 par terrain.

- aux logements sociaux et aux "résidences de toatism

L’aménagement, la reconstruction et I'extensiomd’construction existante ou ayant existé (avec
preuve visible) sont admis quelle que soit la sliperdu terrain, sauf pour les terrains issus d'un
division postérieure a I'approbation de la modifica du POS du 22.06.2001.

ARTICLE UB 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

1 - Sauf indication spéciale portée au plan (madpieeculement) et sauf en secteur UBpm, objet
de prescriptions spéciales, les constructions rfmsvde toutes natures, doivent étre implantées :

- en totalité ou partiellement, sur un linéaire da minimum, a l'alignement.

- en totalité a I'alignement dans le cas ou la largieula parcelle est inférieure a 5 m

2 - Une implantation différente peut étre accepiéemposée :

- Un retrait par rapport a l'alignement peut étreept€ ou imposé s'il assure une
continuité paysagere avec les constructions im@émsur les terrains contigus ou s'il
contribue au maintien de plantations (haie, ardesbaute tige) dans ce cas le retrait sera
au minimum de 5 m par rapport a l'alignement.

- Une implantation différente peut étre admise, daresas ou la largeur de la parcelle sur
la voie est inférieure a 6 m et constitue un aécese parcelle en « deuxiéme rang »,
uniqguement pour les découpages fonciers existanental'approbation de la
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modification n°2 du PLU.

- Pour les batiments construits en continuité avelbaiment existant.

- Lorsqu’un batiment est déja implanté a I'alignemdat nouveau batiment peut étre
implanté au-dela du batiment existant.

3 - La continuité urbaine sera assurée par la ngotgin d'un mur plein de cléture, d'une hauteur
pouvant varier de 1.20 metre minimum a un maximwm2@B0 m, établi en fonction du bati
environnant et edifié sur l'alignement, pour présete caractére général de la voie.

Toutefois la construction d'un mur de cléture paure pas étre imposée pour maintenir des
arbres dans une cléture végétale ou pour lestettaifaible dimension.

4 - Pour les installations d'intérét genéral, dhiét collectif, les locaux techniques divers, les
chassis et les serres si les considérations tasctsie justifient.

5 - Dans tous les cas, les murs de cléture sedifi€€ a I'alignement ou au nouvel alignement en
cas d'élargissement de voirie; toutefois, les gerpourront étre implantés en retrait pour faeilit
I'acces de la propriété ou autoriser le stationmerm@n véhicule ; dans ce cas la largeur du retrai
prise parallelement a la voie doit étre au moinsxdeis supérieure a sa profondeur.

Les regles précédentes (alinéas 3, 4, 5) s'appligagssi aux constructions élevées en
bordure des voies privées, la limite d'empriseadeoie privée étant assimilée a I'alignement.

6 - Lorsqu'une bande de recul est portée au margdnstructions doivent étre implantées en dehors
de cette bande.

7 - Les batiments doivent étre implantés avec umaiteminimum de 10 m par rapport a

l'alignement :
- Dans la zone UB sur les propriétés riverageefavenue des Dunes,
- Dans le quartier de La Garenne sur les prtgmigveraines de la RD 735 situées entre la
Rue de la Surveillance et la RD 201.

8 - Dans les secteurs de plan de masse UBpm, dintgilon des constructions est réglementée par
les zones d'implantation et les lignes d'implaataprescrites par les plans de masse.
En outre dans le secteur UBpms : la zone d’'imptatades constructions principales est
représentée au plan masse sous la forme d’'un pwyigachuré bleu au plan.
Les batiments doivent étre implantés dans tout aigodu polygone. Lorsqu’une ligne
d’'implantation est portée au plan par un trait myug bati doit étre implanté sur cette ligne.

9 - Les constructions annexes peuvent étre impanté
- Soit a 5 m minimum de I'alignement
- Soit al'alignement : dans ce cas il n’est pas isépte minimum linéaire sur rue.

10 - Les piscines doivent étre implantées a untamtse minimale de 2 m de l'alignement cette
distance étant comptée a I'aplomb de la bordurleadsin.

ARTICLE UB 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 - Dans une bande de 20 mmesurés par rapport a l'alignement des voies qusi
ou a la limite d'emprise des voies privées ou paport au recul des 10 metres prévu a
I'article UB6 :

Tout batiment doit étre édifié :
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- soit sur une, au moins, des limites séparatives.

- soit, lorsqu'elle ne touche pas une limite séparatout batiment doit
étre implanté a une distance de cette limite ainsmégale a la demi-
hauteur de la construction (L=H/2) et jamais irdare a 3 metres,
sauf dans le cas ou la limite séparative n’estpgspendiculaire a la
voie. Dans ce cas des dispositions difféerentesrpotiétre adoptées
sous réserves d’'une intégration architecturalsfséante.

En secteurs UBpm, cette disposition s'appliquemalygones d'implantation portés
aux plans de masse, méme si ces polygones s'appligu-dela de la bande des 20 metres.

2 - Au-dela de cette bande de 20 metres

Tout point de tout batiment doit étre a une distade la limite séparative la plus
proche au moins égale a la demi-hauteur de ce &@tith = H/2) et jamais inférieure a 3
metres.
Toutefois, peuvent étre édifiés sur les limitesasatives :

- un seul batiment habitable dont la hauteur nésqeas 3,50 metres a l'aplomb de ces
limites, et d'une longueur au plus égale a 15 métne chaque limite,

- d'autre part, il peut étre admis 1 ou 2 batimentsexes isolés (non habitables : remise,
garage, atelier, etc.) d'une surface maximum cuend& 40 m et d'une hauteur de
3.50 m a l'aplomb de la limite,

- les batiments a adosser a un autre batimentekiste hauteur et de volume similaires,
implantées également en limite sur la parcelleigagt

3 — Lorsque le batiment est implanté en limite sépat@ve pour partie au-dela de
la bande de 20 mj|a partie située au dela de la bande des 20 nevra gpas excéder 15m de
longueur sur cette limite et 3 m 50 de hauteurapldmb de la limite. Dans ce cas, la
longueur totale du batiment sur la limite sépagatie sera pas supérieure a 20 m.

4 —Dans le cas d'un terrain desservi par une voierppée, une bande de 20 m sera
déterminée par rapport a la limite d'emprise deola privée.
Une implantation différente peut étre acceptéenguosée
- si elle contribue a une meilleure architecture ingertion aux perspectives
urbaines,
- si elle permet de sauvegarder des arbres, deatespune marge de reculement
existante, de reconstituer une disposition architate originelle
- pour les installations d'intérét général, d'iétécollectif, les locaux techniques
divers, les chassis et les serres si les consiogésatchniques le justifient.

5 - Dans le cas ou le batiment est implanté sur utienite séparative qui n’est pas
perpendiculaire a la voie une distance inférieure a 3 meétres peut étreria@o si le
batiment fait un angle compris entre 60 et 90° aete limite.

6 — Pour les installations et capteurs solaires pé&s au saln’excédant pas 1,20 m
de hauteur par rapport au niveau du sol naturéédt pas fixé de régle.

7 - Les ouvrages construits en sous-s@our les parties situées au niveau du terrain
naturel et sous le niveau du terrain naturel) me pas assujettis a ces regles ; toutefois les
bords de bassin des piscinedoivent étre implantés a plus de deux metres idates
séparatives.

8 - Dans les secteurs de plan de masse UBpm et UBpnisnplantation des
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constructions est réglementée par les zones dintgtian et les lignes d'implantation
prescrites par les plans de masse.

ARTICLE UB 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NESPAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux batiments non contigus doivent étre implaatésme distance minimale de 3,00m l'un
de l'autre.

Les piscines, les installations et capteurs sagiesés au sol (n’excédant pas 1,20 m de
hauteur par rapport au niveau du sol naturel) néz@s concernés par ces dispositions.

ARTICLE UB 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Rappel : I'emprise au sol correspond a la SHOBetisémble des RdC de I'ensemble des batiments.

a) Les constructions principales nouvelles, saukresion de constructions existantes,
doivent présenter une emprise au sol minimale d&’60

b) L'emprise au sol des batiments de toute natopéantés sur un terrain ne peut excéder 50
% de la superficie de ce terrain.

c) L'emprise au sol maximum des batimeyest cependant atteindre 60 % :
= . lorsqu'une partie au moins de la constructionadfgictée a des activités
commerciales de ventes,
= . pour les opérations publiques destinées a l&idbitatif aidé.

Dans le secteur UBo, I'emprise au sol des congingtiées aux activités aquacoles ou

conchylicoles ne sera pas inférieure a Stisupérieure & 200m

Le dépassement de la limite de 206 pourra étre autorisé en fonction des besoins de

I'exploitant ou de I'établissement et des impé&aéthniques.

Les piscines ne sont pas concernées par les dispssile I'article UB9.

ARTICLE UB 10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1°) Niveau de référence
Le niveau de référence est le niveau du sol naauaht travaux sauf:

Lorsque le batiment est implanté a I'alignemenhsdee cas le niveau de référence est pris

sur la chaussée ou le trottoir au droit du batiment

En UBpm n°l, ou le niveau de référence est pris lauchaussée (la mesure est prise
perpendiculairement a I'alignement au droit de [eise de la construction et sur I'axe de la
chaussée).

2°) Hauteur des constructions

La hauteur des constructions ne peut excéder udeehaussée, ni 3 metres comptés a
partir du sol naturel jusqu'a I'égout du toit.

La hauteur a I'égout pourra étre supérieure a 8ams(excéder 3,50 m) sur une partie d'un
rampant de toiture, a condition que I'égout dedoit inférieur a 3 m sur le reste du rampant.
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Les étages sont autorisés, pour les batiments im&saa I'alignemenfou a 10 metres de
I'alignement par rapport au recul des 10 metrespeel’article UB6, alinéa 7), si :

- ils portent sur une surface minimale de 50 m? d®BH

- I'égout de la toiture n’excede pas 5,50 metrearéirdu niveau du sol naturel.

En secteurs UBb et UBdes constructions a étage sont strictement inesdit

En UBpm et UBpmsles dispositions du plan masse s’appliquent.

ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une simpliddésolume, une unité d'aspect et
de matériaux compatibles avec le respect du caeaaté I'architecture et du paysage urbain de I'lle
de Ré, en particulier sur les points suivants :

1 — Matériaux

En ce qui concerne la maconnerie, sont seulementis&s la pierre apparente, avec
joints clairs ou de méme ton arasés au nu de laepieu les enduits plats de tons blanc, a
I'exclusion des mouchetis tyroliens et autres eésddiécoratifs”.

Les finissages d'enduits doivent étre lissés mches.

Les bardages bois peuvent étre autorisés :
- Sur les volumes annexes ou les éléments de liaison
- Pour les batiments publics

Toute construction provisoire ou définitive en haisétal, éléments préfabriqués
légers en béton est interdite, ainsi que marquis@spns et autres ouvrages en saillie.

Les imitations de matériaux, les matériaux plagtsgou pauvres sont interdits, a I'exception
des installations bioclimatiques non visibles depes voies ouvertes a la circulation.

2 — Couvertures
Sont autorisées :
* les tuiles de terre cuite creuses, "romanes-canasimilaires, de différents
tons mélangés.
= |es chassis de toiture non visibles depuis lessvoigrertes a la circulation
qui doivent étre inscrits dans la composition detst leur dimension ne
doit pas excéder 1 m2 et les ouvertures doiveat@trs hautes que larges.
* un seul chassis ou fenétre de toit par rampant: tesote doit s’intégrer a
la teinte des tuiles (tels que bruns, gris).
» |es capteurs et serres solaires dans les condiédit$ée a l'alinéa 8 du
présent article

Les toitures ne doivent pas faire saillie sur lessypignons.

La pente des toitures doit étre voisine de 28 %rigéntation du faitage de la
construction principale parallelement a la voietp&me imposée lorsque la construction s'inscrit
dans un ensemble bati de méme nature.

Une chanlatte dépassant de 0,20 m sera poséessuuis gouttereaux.

En regle générale les toitures terrasses sont ditéer elles peuvent étre
exceptionnellement autorisées dans le cas de pstitéaces en parfaite harmonie avec l'architecture
environnante
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Pour les vérandas couvertes en verre et les wesriés pente de la couverture doit étre
identique a celle du batiment principal.

3 — Clétures

Les prescriptions ci-dessus sur les matériaux agplicables aux clotures.

A défaut de murs traditionnels tels qu'ils existdams I'lle de Ré, les clétures sur rue
doivent étre constituées d'un mur plein de 1,20immum et de 2,30 m maximum,
dessus arrondi sans tuiles.

En limite séparative la hauteur des clétures maberast de 2,30 m.
Elles sont constituées :

- Soit de murs pleins,

- Soit de grillage doublés d’'une haie

Les clbtures aspect bois, palissades sont interdite

Les portails doivent étre en bois de type portilmpa lames verticales et doivent
présenter une hauteur sensiblement égale a launalutenur.
L'aspect bois naturel ou vernis est proscrit, lis boit &tre peint.

4 — Menuiseries extérieures

Les menuiseries des fenétres et des porte-ferdinesnt étre :

- de ton blanc, blanc cassé

- de ton gris si non visibles depuis les voies owgedt la circulation

Les menuiseries des volets, portes et portailsesohbis et doivent étre peintes dans
les tons tels que définis dans la palette ile dpRé& en annexe au présent réglement.
L'aspect bois naturel ou bois vernis est interdit.

Les volets et portails roulants sont interdits exdeption des baies et portails non
visibles depuis les voies ouvertes a la circulation

5 - Les ouvertures
L’utilisation de vitrages type pavés de verre appts est interdite sauf sur les baies

de petite dimension donnant sur un fond riverain.

6 - Facades commerciales
Leur composition doit respecter I'échelle et laneades batiments.

7 - Les rez-de-chaussée surélegtésplus de 0,30 m au-dessus du sol et les apgperts
terre de plus de 0,30 m d'épaisseur sont inteshis, lorsque le niveau du sol est inférieur
au niveau de la chaussée.

8 - les ouvrages techniques apparents:
» Les citernes a gaz liquéfa a mazout, ainsi que les installations simitaire
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seront implantées de telle maniéere qu'elles nanspies visibles de la voie
publique.
= Les capteurs et serres solaires :

e Les capteurs solaires, les serres solaires passiwepeuvent étre
autorisés que dans le cadre d’'une conception aothitle spécifique.

» L’installation des capteurs solaires au sol estilpgiée.

Dans le cas d'impossibilité technique justifiéendtallation peut se
faire soit par intégration dans la toiture, soitrearal, a condition de
ne pas étre visible du domaine public ou depumia de desserte.

* lIs peuvent étre interdits lorsque les perspectieesues lointaines
rendront l'aspect des surfaces Vvitrées incompatibdevec
I'environnement.

= La pose des antennes paraboliques, les appareidirdatisation et des
extracteursen facade vue de I'espace public, est interditestallation pourra
étre refusée en toiture si par sa situation etaspect elle porte atteinte a
I'environnement ou a l'aspect architectural denfiguble.

9 - Les vérandas, serres et verrieres

Les vérandas, verrieres et serres sont autorisédsssfacades arrieres et sous
réserve de ne pas étre visibles depuis les vossrims a la circulation.

La longueur de la véranda n’excédera pas les 213 tgueur de la facade
sur laquelle elle est apposée.

ARTICLE UB 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asnirfsedes constructions ou installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

La superficie a prévoir pour une place de statiorerd est de 20 m2 utiles.

Les normes de stationnement sont les suivantes :
. pour les constructions a usage d'habitation mains 2 aires de stationnement par
logement jusqu’a 170 m2 de shon, plus une aireteache de 100 m2 de shon
supplémentaire

. pour les constructions a usage de commerce, @aulyude services, de restauration
et de bar : 1 aire de stationnement pour 5@itites (ou de vente)

. pour les constructions & usage d'activité : & @ér stationnement pour 20 atiles
. pour les hétels : 2 aires de stationnement palradnbres

. pour les opérations groupées (lotissement, grdih@bitations, AFUL, etc) de plus
de 5 lots : au moins une aire de stationnemen¢cinle par lot.

Dans le secteur UBpms : il n'est pas exigé de eplde stationnement pour les logements
publics locatifs sociaux.
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ARTICLE UB 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les surfaces libres de toute construction devrémé plantées et convenablement
entretenues.

- Les terrains classés "espace boisé a consergpt"seumis aux dispositions de l'article
L130.1 du Code de I'Urbanisme : Défrichages interet coupes et abattage soumis a autorisation.

1 - A l'intérieur des parcs et espaces verts aergasfigurés au plan au 1/2000eme, par une

trame a gros ronds, la végétation arborée existhité&tre conservée ou régénérée.

2 — A l'intérieur des zones a plan masse UBpm epid8 (plans au 1/1000les trames de

gros ronds verts correspondent aux espaces vprtgd&ger ou a créer.

3 - Dans les espaces comportant des boisementéggotitre indicatif au plan par des petits

ronds) le défrichement peut-étre autorisé a camitle conserver les sujets situés sur les

espaces non occupes et en partie sur les airéatdmsement.

4 - Les alignements d'arbres figurés au plan a0008 sont a créer. La suppression

ponctuelle d'arbres d'alignement doit étre jusifi@r une opération publique le nécessitant,

ou I'aménagement ou la création du passage d'ueaeovelle en raccordement.

5 - Les espaces boisés classés figurés au docgragitique sont soumis aux dispositions

des articles L 130 du Code de I'Urbanisme

Les plantations doivent étre constituées d’essefaEes (voir liste en annexe n°2 du
reglement).

SECTION Il
POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DES SOLS
ARTICLE UB 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
- En UB, UBb et UBc, le coefficient d'occupation du sst fixé a : 0,30.
- Pour la zone UB et les tous secteurs :
o Pour la construction de logements locatifs sociandest pas fixé de COS
o Pourles commerces le C.O.S. est fixé a 0,60.
o Pourles hételsle C.O.S. estfixé al
Si une partie du terrain est détaché d'un terraintdes droits a construire résultant de
I'application du COS ont été partiellement ou ealité utilisés, il ne peut étre construit que
dans la limite des droits qui n’ont pas déja éiiésas.

ARTICLE UB 15 — DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPA TION DU SOL

Le dépassement du C.0O.S. n'est pas autorisé.
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CHAPITRE 3 — ZONE UC

La zone UC est la zone d'urbanisation diffuse aerese paysager essentiellement boisé, gelé au
Schéma Directeur.
Toute construction nouvelle est interdite.

En UC seules l'extension mesurée des constructexistantes et la création des ouvrages
techniques destinées a la desserte en réseauXgmquartiers sont autorisees.

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL AD MISES

Occupations et utilisations du sol admises :

Sont admises les occupations et utilisations dusgilantes, si elles respectent les conditions ci-
apres :

- Une seule extension (réalisable en une ou pluseuhgrisations) d’'un batiment
principal aprés la date de révision du POS appmily@2/06/2001 d’'une ou des
constructions existantes dans la limite d'un supptié de SHON de 30 % du
global de la SHON existante

- 1 ou 2 batiments annexes non habitables d’'unecudimbale cumulée de 40 m?2
maximum

- Les piscines non couvertes

- Les installations d'intérét général, d'intérét extilf, les locaux techniques divers
et pour les constructions et travaux visés auxéasirc, d, e, f, g et h de l'article
R.422.2 du Code de I'Urbanisme, si les considératiechniques le justifient.

- L'extension d'établissements abritant des inskafiat classées soumises a

autorisation a condition que les travaux permettbmtréduire la géne ou le
danger qui peuvent résulter de la présence det@ieléséements dans la zone.

a) La reconstruction sur place des batiments sisis{incendie, tempéte, etc...), s'ils sont
reconstruits avec une surface égale et une digmosimilaire a celles du batiment sinistré.

b) La reconstruction sur place de batiments vésustmns changement d'affectation a surface égale et
conforme au reglement de la zone

ARTICLE UC 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INT ERDITES

Les constructions ou installations non mentionr@éésrticle UC-1.
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SECTION I
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 — ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit dispodem accés sur la voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédialten passage aménagé sur fonds voisin,
dans les conditions fixées par l'article 682 du €Gdil.
Chaque terrain doit avoir au plus un accés autdeolin second accés pourra
néanmoins étre autorisé par adaptation mineurared ks conditions fixées a l'article 4
du Titre | du présent reglement.
Toute construction doit étre accessible par le rietée lutte contre l'incendie.
La création d'acces privatifs desservant un s@drfeent doit respecter une emprise de 4
m.
La création de voies privees communes ouvertesidalation automobile est soumise
aux conditions suivantes :

. 5 m d'emprise pour la desserte de 2 a 4 logements

. 6 m d'emprise au-dela.
L'ouverture d'une voie privée carrossable peutrétiesée lorsque son raccordement sur
la voirie existante peut constituer un danger gawirculation.

ARTICLE UC 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable:
Toute construction ou installation doit étre degsepar une conduite publique de

distribution d'eau potable, de caractéristigueBsaurites.

Assainissement

. Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre radém au réseau public
d'assainissement.

Si ce réseau n'est pas établi, toute constructiomstallation devra étre assainie
suivant un dispositif conforme a la réglementatien vigueur, qui permette le
raccordement ultérieur obligatoire au réseau public

Le rejet au réseau public d'assainissement d'eziduaires non domestiques peut
étre subordonné a un pré-traitement approprié.

. Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur tout terrain doi@amet tels qu'ils garantissent

I'écoulement des eaux pluviales dans le réseaeactafit ces eaux quand il existe, sinon
elles sont conservées sur le terrain.

. Autres réseaux
Dans les lotissements, groupes d'habitations etineprivé, les réseaux d'électricité,
de téléphone et de télédistribution seront enterrés

ARTICLE UC 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Tout terrain issu d'une division postérieurementagprobation de la révision du
P.0O.S. (révision n°hpprouvée le 22.06.2001) doit présenter une seferiinimale de 1000
par logement (ou 1000Tpour les autres constructions) pour étre conshiectDans les autres cas,
les terrains doivent présenter une superficie matende 800 rmpour étre constructible et ne
peuvent recevoir qu'un seul logement.
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ARTICLE UC 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Tout batiment doit étre implanté a une distance lueites d'emprise des voies au
moins égale a :

- 5 metres

- 10 metres le long de la RD 735

Une implantation différente peut étre acceptéenquosée

- si elle contribue a une meilleure architecture insertion aux perspectives
paysagéeres, notamment si un batiment doit étréééaliec le méme retrait ou le
méme alignement que celui de batiments voisingaxs.

- si elle permet de sauvegarder des arbres, geaes une marge de reculement
existante, de reconstituer une disposition architate originelle

- pour les installations d'intérét général, d'iétécollectif, les locaux techniques
divers les chassis et les serres si les considasatechniques le justifient.

Dans tous les cas, les clotures seront édifieasignement ou au nouvel alignement,
en cas d'élargissement de voirie; toutefois, lesap® pourront étre implantés en retrait pour
faciliter I'acces de la propriété.

Les piscines doivent étre implantées a une distanicinale de 3 m de l'alignement.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Tout point de tout batiment doit étre a une distade la limite séparative la plus
proche au moins égale a la demi-hauteur de cetigtre@tion, et jamais inférieure a 3 metres.

Toutefois, peut étre édifié sur les limites sépaest:

- un seul batiment principal dont la hauteur n'exceds 3,50 m a I'aplomb de
cette limite, et d'une longueur totale au plus&gal5 m cumulés sur I'ensemble
des limites séparatives.

- 1 ou 2 béatiments annexes isolés (non habitablesnise, garage, atelier, etc.)
d'une surface maximum globale cumulée de 40 mdeediauteur maximum de
3,50 m a l'aplomb de la limite.

Dans le cas ou le batiment est implanté sur unigeligéparative qui n’est pas perpendiculaire
a la voie, une distance inférieure a 3 métres paet autorisée si le batiment fait un angle
compris entre 60 et 90° avec cette limite.

Les piscines doivent étre implantés a une distanagg@male de 2 metres des limites
séparatives.

Pour les installations et capteurs solaires posé&oh n’excédant pas 1,20 m de hauteur par
rapport au niveau du sol naturel il n’est pas tiréegle.

ARTICLE UC 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NESPAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux batiments non contigus doivent étre implaatése distance minimale de 3,00 m l'un
de l'autre.
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Les piscines, les installations et capteurs sagiesés au sol (n’excédant pas 1,20 m de
hauteur par rapport au niveau du sol naturel) nésas concernés par ces dispositions.

ARTICLE UC 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Rappel : 'emprise au sol correspond a la SHOBededémble des RAC de I'ensemble des batiments.

L'emprise au sol de I'ensemble des rdc des batsrehities sur un terrain ne peut excéder
25 % de la superficie de ce terrain.

Aucune construction a usage d'habitation ou d'i&&tivest autorisée si son emprise au sol
n'est pas au moins égale a 108. @ette disposition ne s'applique pas aux batiments
annexes.

Les piscines ne sont pas concernées par les dispssile I'article UC9.

ARTICLE UC 10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur des constructions nouvelles ne peutdexaé rez-de-chaussée, ni 3 metres
comptés a partir du sol naturel jusqu'a I'égoutioitu

- La hauteur a I'égout pourra étre supérieure a 3ans(excéder 3,50 m) sur une partie
d'un rampant de toiture, a condition que I'égoutinitesoit inférieur a 3 m sur le reste du

rampant.

- Toutefois une construction avec un étage pourra étceptée pour des raisons
paysageres, notamment si cette disposition comtribla conservation d'arbres de haute
tige. Dans ce cas, la hauteur sera limitée a 5,60es a partir du sol naturel jusqu'a
I'égout du toit.

ARTICLE UC 11 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une simplidéévolume, une unité d'aspect et de
matériaux compatibles avec le respect du caraaderkarchitecture et du paysage de I'lle de Ré, en
particulier sur les points suivants :

1 —Matériaux de maconnerie :

En ce qui concerne la maconnerie, sont seuleméntisgs la pierre apparente, avec
joints clairs ou de méme ton arasés au nu de laepieu les enduits plats de tons blanc, a
I'exclusion des mouchetis tyroliens et autres ésddécoratifs”.

Les finissages d'enduits seront taloches ou grattés

Toute construction provisoire ou définitive en haisétal, éléments préfabriqués
|égers en béton est interdite, ainsi que marquisdsons et autres ouvrages en saillie.

Les imitations de matériaux, les matériaux plagggou pauvres sont interdits, a
I'exception des installations bioclimatiques nasibles depuis les voies ouvertes a la circulation.

2 — Couvertures
Sont autorisés :
= |es tuiles de terre cuite creuses, "romanes-canasimilaires, de différents

tons mélangés.
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= |es chassis de toiture non visibles depuis lessvoigrertes a la circulation
qui doivent étre inscrits dans la composition detst leur dimension ne
doit pas excéder 1 m2 et les ouvertures doiveatg@trs hautes que larges.

* un seul chassis ou fenétre de toit par rampant: tesote doit s’intégrer a
la teinte des tuiles (tels que bruns, gris).

» |es capteurs et serres solaires dans les condifiditsée a I'alinéa 7 du
présent article

Les toitures ne doivent pas faire saillie sur lesspignons.

Le faite des toitures doit étre sensiblement paleth 'axe de la voie. La pente des
toitures doit étre voisine de 28 %.

Une chanlatte dépassant de 0,20 m sera poséessuuie gouttereaux.

Pour les vérandas couvertes en verre et les wesriés pente de la couverture doit étre
identique a celle du batiment principal.

3 — Clbtures

Les clbtures sur rue et en limites séparatives:
Les clotures seront formées par une haie natuoell&aillée, en doublage d'un
grillage. Les structures porteuses du grillage reediscrétes (poteaux bois ou tiges
métalliques en fers carrés pleins, a l'exclusianmtgeaux de béton).

Une disposition différente peut étre acceptée quosae
- si elle contribue a une meilleure architectureimgertion aux perspectives
paysageéres, notamment en terme de continuité asemstallations sur le
méme alignement que celui de constructions voisrestantes.
- si elle permet de sauvegarder des arbres, deatespune marge de reculement
existante.

La cléture sur rue peut étre réalisée en maconnieseprescriptions ci-dessus
sur les matériaux de maconnerie (article UC 11l'dppsiquent et a défaut de
murs traditionnels, tels qu'ils existent dans K Ré ; dans ce cas, les cl6tures
doivent étre constituées d'un mur plein de 1,20 mimum et de 2,00 m
maximum.

Dispositions particulieres pour les clétures eritiksiséparatives :
Elles peuvent étre traitées en macgonnerie lordgs’'ede raccordent a une
cléture sur rue macgonnée, dans la limite de 25,0waire pris a partir de
I'alignement sur la rue.

4 — Menuiseries extérieures
Les menuiseries des fenétres et des porte-fenddiesnt étre de ton blanc, blanc
cassé ou gris.

Les menuiseries des volets, portes et portailsesohbis et doivent étre peintes dans
les tons tels que définis dans la palette ile dRé& en annexe au présent réglement.
L'aspect bois naturel ou bois vernis est interdit.

Les volets et portails roulants sont interdits ex¢eption des baies et portails non
visibles depuis les voies ouvertes a la circulation
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5 - Les ouvertures
L'utilisation de vitrages type pavés de verre appts est interdite sauf sur les baies
de petite dimension donnant sur un fond riverain.

6 - Les rez-de-chaussée surélegéplus de 0,30 m au-dessus du sol et les apports
terre de plus de 0,30 m d'épaisseur sont interdits.

7 - Installation des capteurs solaires, les seoksres.

- Les capteurs solaires, les serres solaires passe/gguvent étre autorisés que
dans le cadre d’'une conception architecturale spaei

- L'installation des capteurs solaires au sol estvilpgiée. Dans le cas
d’'impossibilité technique justifieée, I'installatigmeut se faire soit par intégration
dans la toiture, soit en mural, a condition de a® §tre visible du domaine public
ou depuis la voie de desserte.

- lls peuvent étre interdits lorsque les perspectigesvues lointaines rendent
I'aspect des surfaces vitrées incompatible avewitennement.

ARTICLE UC 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des veéhicules correspondant asoirigedes constructions ou installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.
La superficie a prévoir pour une place de statiorerd est de 20 m2 utiles.

Les normes de stationnement sont les suivantes :
. pour les constructions a usage d'habitationmains 2 aires de stationnement par
logement jusqu’a 170 m2 de shon, plus une airetygaaiche de 100 m2 de shon
supplémentaire
. pour les constructions a usage de commerce, @alyude services, de restauration
et de bar : 1 aire de stationnement pour 5@itites (ou de vente)
. pour les constructions & usage d'activité : & @ér stationnement pour 2 ntiles
. pour les hotels : 2 aires de stationnement palradnbres

ARTICLE UC 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Lorsqu'une construction doit étre édifiee sur umaia comportant des boisements, son
implantation sera recherchée dans les parties miseds du terrain. En cas d'impossibilité -
boisement total - la surface défrichée, apres matiion en vue de l'implantation de la construction
et de ses abords, ne pourra excéder 25 % de Idisigpdu terrain.

Les espaces boisés classés figurés au documehigrasont soumis aux dispositions des
articles L 130 du Code de I'Urbanisme.

1 - A l'intérieur des parcs et espaces verts aezwasfigurés au plan au 1/2000éme, par une
trame a gros ronds, la végétation arborée existhnté&tre conservee ou régenéree.

2 - Dans les espaces comportant des boisementég@otitre indicatif au plan par des petits
ronds) le défrichement peut-étre autorisé a camitle conserver les sujets situés sur les
espaces non occupés et en partie sur les airéatimeement.
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Les plantations doivent étre constituées d’esselumdes (voir liste en annexe n°2 du
reglement).

SECTION I
POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DES SOLS
ARTICLE UC 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol est fixé a :0eh zone UC.

Toutefois il n’est pas fixé de C.0O.S. pour la agade logements sociaux (logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat).

Si une partie du terrain est détaché d'un terraint des droits a construire résultant de

I'application du COS ont été partiellement ou eltté utilisés, il ne peut étre construit que
dans la limite des droits qui n'ont pas déja étiésas.

ARTICLE UC 15 — DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPA TION DU SOL

Le dépassement du C.O.S. n'est pas autorisé.
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CHAPITRE 5— ZONE UX

La zone UX est la zone artisanale, destinée a mcees constructions a usage industriel,
artisanal et d’entrep6t , ainsi que les construoi@ usage de commerce et de bureau.

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UX 1 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL AD MISES

1°) Ne sont admises que les occupations et utiligats du sol suivantes :

a) Les constructions a usage industriel, artisandlentrep6t.

b) Les constructions a usage de commerce.

c) Les constructions a usage de bureaux (profesdibérales, comptable, architecte,
etc.).

d) Les)services publics de secours et de sécurité.

e) Les entreprises de transport sanitaire terrestre

f) La reconstruction sur place des batiments s#ssfincendie, tempéte, etc...), s'ils
sont reconstruits avec une surface égale et urppgiion similaire a celles du
batiment sinistré.

ARTICLE UX 2 — TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS

INTERDITS
Les occupations du sol non visées en UX, notamment,
a) Les constructions a usage d'habitation.
b) Les habitations légeres de loisirs et les habita mobiles de loisirs
c) Les terrains de camping et de caravanage pales résidentiels de loisirs
d) Les installations classées soumises a autansati
e) L'ouverture et l'exploitation de carrieres, migsie les affouillements et les
exhaussements de sols visés a l'article R.421d23fode de I'Urbanisme.

SECTION I
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX 3 — ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit dispodemn accés sur la voie publique ou
privée commune, soit directement, soit par l'inidaire d'un passage aménagé sur
fonds voisin, dans les conditions fixées par tét682 du Code Civil.

Chaque terrain doit avoir au plus un acces autdeohlin second accés pourra
néanmoins étre autorisé par adaptation mineuraret ks conditions fixées a l'article 4
du titre | du présent réglement.

Toute construction doit donner directement sur wrie permettant I'acces du matériel
de lutte contre l'incendie (voie d'au moins 3,5regetle chaussée, implantée a 8 metres
au plus de la fagade de la construction et ne cdiamoni virage inférieur a 11 metres
de rayon, ni passage sous porche inférieur a 3tfemée hauteur).

- Deux acces peuvent étre admis lorsque deus tjpetivités complémentaires tels que
fabrication et vente se trouvent sur la méme pk.cel
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ARTICLE UX 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Le raccordement des constructions et installatiams réseaux existants est a la
charge du pétitionnaire qui doit se conformer auhdations de la commune et de ses services.

Eau potable:
Toute construction ou installation doit étre degiggpar une conduite publique de

distribution d'eau potable, de caractéristiqueBsaurites.

Assainissement

Toute construction ou installation rejetant desxeati matieres usées devra étre
raccordée au réseau collectif public d'assainissemm® respectant ses caractéristiques
actuelles ou prévues. Les eaux résiduaires inéllsine peuvent étre rejetées au réseau
collectif d'assainissement sans autorisation. Ceéiere peut étre subordonnée a
certaines conditions, notamment un prétraitementogypié.

Eaux Pluviales: _ _ _ _
_Les amenagements realisés sur tout terrain dewétoattels qu'ils garantissent le
recueil des eaux pluviales sur la parcelle.

ARTICLE UX 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Le minimum parcellaire est fixe a 500 wour les terrains issus d'une division postéri@ure
I'approbation de la révision n°l du plan d'occupaiiles sols.

ARTICLE UX 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Tout batiment doit étre implanté a une distancel@em de l'alignement. Toutefois, a
I'exception des parcelles accessibles par le ROD, Ia2 marge d'implantation peut étre réduite a 5 m
dans le seul cas ou les places de stationnemapenbculaires a l'alignement, sont directement
accessibles depuis la voie publique, sans clotaifachde.

Afin d'éviter des implantations anarchiques, aurmaaleux tiers de la facade sur voie des
batiments seront obligatoirement implantés surdaga d'implantation de 10 ou 5 m.

Les batiments disposés sur des unités fonciénedesita I'angle de deux voies peuvent étre
implantés a l'alignement sur la voie qui n'estljmdget de I'acces des véhicules a la parcelle.

ARTICLE UX 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

~ Lorsque ce batiment ne touche pas une limite letéiladoit étre implanté a une distance
des limites séparatives au moins égale a la deuatebn au faitage de la construction et jamais
inférieure a 3 metres.

Sur la limite de la zone UB les constructions seroplantées a une distance de la limite
separative au moins égale a la %2 hauteur du fatadge construction sans jamais étre inférieure a
3,00 metres, ou sur la limite si la constructiordépasse pas 3,00 métres de hauteur sur la limite

En cas de mitoyenneté, des mesures seront prisgsepiver la propagation des incendies
(murs coupe-feu...).
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ARTICLE UX 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux batiments non contigués doivent étre impladételle sorte que la plus petite distance
les séparant soit au moins égale a 2 metres.

ARTICLE UX 9 — EMPRISE AU SOL

Rappel : I'emprise au sol correspond a la SHOB 'elesémble des RdAC de l'ensemble des
batiments.

L'emprise au sol des constructions de toute natyséantées sur un terrain ne peut
excéder 50 % de la superficie de ce terrain.

ARTICLE UX 10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur des constructions ne peut excéder tbesneomptés a partir du sol

naturel jusqu'a I'égout du toit.
- Le niveau du plancher du rez-de-chaussée, mesuc&ntre de la longueur de la
facade sur rue, devra se situer a la méme altqudda voie du lotissement au droit de ce point.

ARTICLE UX 11 — ASPECT EXTERIEUR

1 - Les constructions doivent présenter une sint@lile volume en harmonie avec
le paysage. Les matériaux devront se rapprocheedr utilisés traditionnellement dans I'lle de
Ré.

2 - Les enduitseront blancs, les finissages d'enduits devaat&wches.
Les pignons aveugles en limite séparative, aineitqutes les facades devront étre

traitées enduites.

3 - Les matériawen plastique sont prohibés a I'extérieur, aing s matériaux
pauvres non blanchis tels que parpaings de cirbétdan banché, etc.
Les bardages de bois peuvent étre autoriseés.

4 - Les clétureseront constituées d'un grillage inoxydable dowullée haie vive.
Toutefois, pour des raisons de sécurité justifiégdification d'un mur enduit est également admise
sauf sur les limites situées le long de l'espatdigpbordant la RD.
La hauteur des clotures devra se situer entrerth,202,00 m.
Les portails de type portail plein, présenteron¢ tiauteur sensiblement égale a la
hauteur du mur. L'aspect bois naturel ou vernipesscrit, le bois doit étre peint.

5 - Les toitures
- La couverture des batiments devra obligatoirerdeten tuiles creuses, " romanes

canal " ou similaires, de différents tons mélangésntuellement posées en chapeau sur plaques de

support ondulées.
- Les lignes de faitage devront étre sensiblemaratligles a I'alignement.

6 - Les menuiseries extérieurssront, soit métalliques, soit de bois peint dass
tons de blanc, gris clair ou vert. Les autres amsl@e sont tolérées qu'en petites surfaces paur un
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enseigne par exemple.
Les menuiseries en PVC sont également admises.

7 - Les abords
- Aucun dépdt extérieur ne pourra étre effectuélesuparcelles entre le batiment et

l'alignement.

ARTICLE UX 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant awoiri® des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des yaibBques.
La superficie a prévoir pour une place de statiorerd est de 20 mz utiles.
Les normes de stationnement sont les suivantes :
- pour les constructions & usage de bureaux e4 di stationnement pour 100 m

utiles (ou de vente).
- pour les constructions & usage d'activité :re @@ stationnement pour 2¢ mtiles.

Ces diverses aires de stationnement doivent étéaagées sur la parcelle.

ARTICLE UX 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les marges de retrait par rapport aux voies doiegetamenagées en espaces verts

deés lors gu'elles ne servent pas au stationnenesntéhicules.
En particulier, le long de la RD 201, un espacé¢ gemportant des arbres de haute

tige sera aménageé.
La localisation et la conception des batiments algvtenir compte des plantations

existantes, qui seront conservées dans toute larenda possible.
En cas de nouvelles plantations, elles seront emgmt constituées d’especes

locales.

SECTION Il
POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UX 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Le coefficient d'occupation du sol est fixé a :0,5

ARTICLE UX 15 — DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPA TION DU SOL
Le dépassement du coefficient d'occupation desnseds pas autorisé.

Zone UX



41

TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
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CHAPITRE | — ZONE NA

CARACTERE DE LA ZONE NA:

Les zones NA comprennent des espaces naturelsll@cteet non équipés et destinés a étre
aménagées pour l'accueil, les aménagements publicssir ou les équipements compatibles avec

le maintien de la végétation.
Ces zones sont aménageables a condition que letppojte sur I'ensemble de la zone ou du

secteur..

La zone NA comprend _ _ '
- le secteur NAe dans lequel le camping caravaestgautorise,
- le secteur NAo réservé a l'installation des atds/ostréicoles..

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NA 1 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL AD MISES

Aucune construction n'est admise, sauf :

- pour l'ensemble des zones NA, les équipementsledsertes en réseaux, tels les
transformateurs, regards et les petits équipenpemiiécs tels que sanitaires,

- en NAe, les constructions et équipements néagessail fonctionnement des campings
(notamment sanitaires).
Dans le cas d’installations de résidences mobiekirs, leur nombre est limité a
40% du nombre d’emplacements.

- en NAo, les installations ostréicoles.

ARTICLE NA 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INT ERDITES

Les occupations non mentionnées a l'article NAndtamment les exhaussements et
affouillements, sauf les affouillements pour bassistréicoles en NAo.

SECTION I
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NA 3 — ACCES ET VOIRIE
Sauf nécessité absolue et organisation des acoed g@mloitation forestiére
ou agricole et la sécurité, il n'y a pas lieu deseevir les parcelles en l'absence du plan
d'aménagement général de la zone ; en secteurselNARO les acceés et voiries sont

autorisés.

ARTICLE NA 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
En cas d'aménagement nécessitant des équipementsatteur NAe et NAo, les réseaux

suivant sont prescrits :

Eau potable :
Toute construction ou installation doit étre degiggpar une conduite publique de

distribution d'eau potable, de caractéristiqueBsaurftes.
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Assainissement :

. Eaux usées :
Toute construction ou installation doit étre rad&m au réseau public

d'assainissement.
Si ce réseau n'est pas établi, toute constructiomstallation devra étre assainie

suivant un dispositif conforme a la réglementatien vigueur, qui permette le
raccordement ultérieur obligatoire au réseau publie rejet au réseau public
d'assainissement d'eaux résiduaires industriellest @tre subordonné a un pre-
traitement approprié.

. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doi@eet tels qu'ils garantissent
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseaectalit ces eaux quand il existe, sinon
elles sont conservées sur le terrain.

. Autres réseaux

Dans les lotissements, groupes d'habitations ititgprive, les réseaux d'électricite,
de téléphone et de télédistribution seront enterrés

ARTICLE NA 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Il n‘est pas fixé de regle a l'article NAS.
ARTICLE NA 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Sauf impossibilité motivée, les ouvrages méghes devront étre implantés a

I'alignement ou avec un retrait supérieur a.5,00 m

ARTICLE NA 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Sauf impossibilité motivée, les ouvrages technigiegont étre situes en limites
séparatives ou présenter un recul de trois métres

ARTICLE NA 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sauf impossibilité motivée, les ouvrages technigiegont étre groupés et implantés en
continuité lorsqu'ils sont implantés sur la mémeegite.

ARTICLE NA 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des ouvrages techniques est 8raitk2rm

ARTICLE NA 10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Les ouvrages technigues ne devront dépasser 6wuigtigauteur.
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ARTICLE NA 11 — ASPECT EXTERIEUR

Clétures:
Les clotures seront de type "cl6tures agricoletsbia fils sur poteaux bois ou seront

constituées d'un grillage doublé d'une haie...

ARTICLE NA 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Il n‘est pas fixé de regle.
En secteur NAe, un emplacement pour véhicule déveaprévu pour chague emplacement

de camping.
ARTICLE NA 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sauf exploitation agricole, la végétation d'arbdeshautes tiges sera maintenue afin d'en
assurer l'insertion éventuelle dans les plans diaggment des projets futurs.

1 - A l'intérieur des parcs et espaces verts aeruas figurés au plan au 1/200% par une

trame a gros ronds, la végétation arborée existhitétre conservée ou régénérée.

2 - Dans les espaces comportant des boisementéggotitre indicatif au plan par des petits

ronds) le défrichement peut-étre autorisé a camditle conserver les sujets situés sur les

espaces non occupes et en partie sur les airéatdmsement.

Les plantations doivent étre constituées d’essetamdes (voir liste en annexe n°2 du
reglement).

SECTION I
POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DES SOLS
ARTICLE NA 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Le C.0O.S. est fixé a 0,01.

ARTICLE NA 15 — DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPA TION DU SOL
Sans objet.
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CHAPITRE 2 — 1INA

La zone 1 NA comprend des espaces naturels nopéxqet destinés a constituer
une réserve fonciere pour la réalisation ultériewd@quipements notamment sportifs, culturels,
d'animation-loisirs ou scolaires, pour les actigté&conomiques et services, a l'exclusion des
habitations. L'ouverture a l'urbanisation peut agd par modification ou révision du P. O.S. aprés
élaboration d'un plan d'aménagement dont les élénmctionnels seront reportés au document
graphique et apres adaptation du réglement auxatifge

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1INA 1 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES

Ne sont admises que les occupations et utilisatiorsol suivantes :
- les installations techniques des réseaux a dondgue leur implantation ne porte pas
atteinte aux possibilités d'aménagements futusoient intégrée de facon satisfaisante au

site.
ARTICLE 1NA 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Les occupations non mentionnées a l'article 1NAndtamment les exhaussements et
affouillements.

SECTION I
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1NA 3 — ACCES ET VOIRIE

Sauf nécessité absolue et organisation des acae@sl'ewploitation forestiere ou
agricole, il n'y a pas lieu de desservir les péesetn l'absence du plan d'aménagement
général de la zone

ARTICLE 1NA 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sauf nécessité absolue, il n'y a pas lieu de desdes parcelles en l'absence du plan
d'aménagement général de la zone.

ARTICLE 1INA 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 1NA 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf impossibilité motivée, les ouvrages technigleagont étre implantés a
I'alignement.
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ARTICLE 1INA 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Sauf impossibilité motivée, les ouvrages technigiesont étre situés en limites

séparatives
ARTICLE 1INA 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES

Sauf impossibilité motivée, les ouvrages technigleagont étre groupés et implantés en
continuité lorsqu'ils sont situés sur la méme gdhace

ARTICLE 1NA 9 — EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des ouvrages techniques est 8raitk2m

ARTICLE 1NA 10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
Les ouvrages technigues ne devront pas dépasseirésnde hauteur.

ARTICLE 1NA 11 — ASPECT EXTERIEUR
Clotures:
Les clotures seront de type "cl6tures agricolesbia fils sur poteaux bois.

ARTICLE 1INA 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES
Il n‘est pas fixé de regle.

ARTICLE 1NA 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sauf exploitation agricole, la végétation d'arbdeshautes tiges sera maintenue afin d'en
assurer l'insertion éventuelle dans les plans diagement des projets futurs.
Les plantations doivent étre constituées d’esselumdes (voir liste en annexe n°2 du

reglement).

SECTION Il
POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPA TION DES SOLS

ARTICLE 1NA 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIO N DU SOL
Le C.0O.S. est fixé a zéro.

ARTICLE 1NA 15 — DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUP ATION DU
SOL
Sans objet.
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CHAPITRE 3 —2NA

La zone 2 NA comprend des espaces naturels « gelésschéma directeur et dont
l'urbanisation pourra étre limitée ultérieurementds équipements publics ou a des logements
sociaux.

Apres révision du Schéma Directeur, I'ouvertureugbbnisation pourra se faire par modification
ou revision du P.O.S. et sous condition de I'élabon d'un plan d'aménagement dont les éléments
fonctionnels seront reportés au document graphefusprés adaptation du reglement aux objectifs.

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU

SOL

ARTICLE 2NA 1 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES

Ne sont admises que les occupations et utilisatarsol suivantes :
les installations techniques des réseaux a condiiee leur implantation ne porte pas
atteinte aux possibilités d'aménagements futusoieint intégrée de facon satisfaisante au

site.

ARTICLE 2NA 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Les occupations non mentionnées a l'article 2NAhditamment les exhaussements et
affouillements.

SECTION I
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2NA 3 — ACCES ET VOIRIE

Sauf nécessité absolue et organisation des acaésl'erploitation forestiere ou
agricole, il n'y a pas lieu de desservir les pdeseén l'absence du plan d'aménagement

général de la zone.

ARTICLE 2NA 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sauf nécessité absolue, il n'y a pas lieu de des$es parcelles en I'absence du plan
d'aménagement général de la zone.

ARTICLE 2NA 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n‘est pas fixé de regle.

ARTICLE 2NA 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf impossibilité motivée, les ouvrages techniglegont étre implantés a
I'alignement.
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ARTICLE 2NA 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Sauf impossibilité motivée, les ouvrages technigiegont étre situés en limites
séparatives

ARTICLE 2NA 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES
Sauf impossibilité motivée, les ouvrages technigiegont étre groupés et implantés en
continuité lorsqu'ils sont situés sur la méme gdhace

ARTICLE 2NA 9 — EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des ouvrages techniques est 8raité2.

ARTICLE 2NA 10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Les ouvrages technigues ne devront pas dépasseirésnde hauteur.

ARTICLE 2NA 11 — ASPECT EXTERIEUR
Clotures :
Les clotures seront de type "clétures agricolesbia fils sur poteaux bois.

ARTICLE 2NA 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES
Il n‘est pas fixé de regle.

ARTICLE 2NA 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Sauf exploitation agricole, la végétation d'arlaeshautes tiges sera maintenue afin

d'en assurer l'insertion éventuelle dans les glaamménagement des projets futurs.

Les plantations doivent étre constituées d’esselumdes (voir liste en annexe n°2 du
reglement).

SECTION Il
POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 2NA 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIO N DU SOL
Le C.0O.S. est fixé a zéro.

ARTICLE 2NA 15 — DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUP ATION DU SOL
Sans objet.

Zone 2NA



49

CHAPITRE 4 - ZONES NC

La zone NC correspond a la zone agricole protégée.

Elle comprend:
- le secteur NCr, correspondant aux espaces nauremarquables en
application de la loi littorale.

- le secteur NCor couvre uz@ne marine ostréicole protegée concernant les
parcs a huitres concédés, ou toute constructiomesstdite.

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NC 1 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL AD MISES

En NC, ne sont admis que :

a) Les cl6tures dans les conditions prescritemrticle NC11.

b) Equipements d'infrastructure, notamment le at@agément, a condition qu'il s'insére
dans un aménagement naturel, les dessertes lesalgtéles voiries d'acces aux
parcelles

c) les équipements des réseaux nécessaires podedserte, la distribution et
I'évacuation, sous réserve de leur insertion ai@s,snotamment de I'enfouissement
au maximum des possibilités techniques.

d) Les aménagements sous forme de serres.

Dans les secteurs NCr, ne sont admis que
les aménagements Iégers, les chemins piétonnielgets mobiliers visés a l'article R 146-
2-a du Code de 'Urbanisme.

Dans les secteurs NCor, ne sont admis que
Les aménagements légers nécessaires a l'exploitattéicole, a I'exception de tout
batiment.

ARTICLE NC 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INT ERDITES
Toute occupation ou utilisation du sol non admiaebarticle NC 1 sont interdites,
notamment les affouillements et les exhaussemenssld visés a l'article R.421.23-f du

Code de [I'Urbanisme, a l'exception des affouilleiment exhaussements liés a
I'hydraulique agricole.

SECTION I
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NC 3 — ACCES ET VOIRIE

Les installations doivent étre desservies par dess\publiques ou privées, ouvertes a la
circulation automobile dont les caractéristiquesespondent a leur destination.
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ARTICLE NC 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable:
Toute installation qui nécessite de I'eau potaloli¢ &re raccordée au réseau d'eau

potable. Si la parcelle n'est pas desservie pegdeau d'eau potable, les terrains pourront
étre alimentés en eau potable par puits ou foragtcplier apres avis de la Direction
Départementale des Affaires Sanitaires et Soci@este disposition ne s'applique pas a
l'irrigation.

Le branchement sur le réseau public de distribudleau potable est obligatoire pour
toute construction ou tout aménagement destinéwaisine ou a l'accueil du public

Assainissement o _ _ _
~ En I'absence c!e réseau d'assainissement, touteumiosn ou installation devra étre
assainie suivant un dispositif conforme a la régletation en vigueur.

ARTICLE NC 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Il n'est pas fixé de régle a l'article NC5.
ARTICLE NC 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES

Sauf impossibilité motivée, les ouvrages technigdegront étre implantés soit a
l'alignement, soit en recul, notamment,

Aucun batiment ne peut étre édifié a une distanesunée par rapport a l'axe de la
voie, inférieure a :

- 15 metres, le long des voies départementales,

- 5 metres, le long des autres voies.

ARTICLE NC 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les ouvrages techniques devront étre situés ertebnséparatives ; les autres
constructions devront étre implantées a plus detsan des limites séparatives.

ARTICLE NC 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NESPAR RAPPORT
AUX AUTRES

Deux batiments non contigus doivent étre implaatése distance minimale de 2,00
m l'un de l'autre.

ARTICLE NC 9 — EMPRISE AU SOL
Il n‘est pas fixé de regle a l'article NC9.

ARTICLE NC 10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Les ouvrages technigues ne devront pas dépasseir@nde hauteur.
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ARTICLE NC 11 — ASPECT EXTERIEUR

Clétures :
Les clbétures seront du type clotures agricoless@ed par fils horizontaux fixés sur
poteaux bois. En cas d'exploitation spécifique, dispositions différentes peuvent
étre admises.

ARTICLE NC 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aswirisedes installations doit étre assuré
en dehors des voies publiques. La superficie aogr@our une place de stationnement est
de 25 M, y compris les acces ; la superficie utilisée lpastationnement sera réalisée en
parking vert.

ARTICLE NC 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les ameénagements eéventuels d'équipements (statiembe chemins d'acces seront
accompagnés des plantations adaptées aux situgkiaies, arbres d'alignement, maintien
des espaces en herbes, etc...)

SECTION I
POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE NC 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE NC 15 — DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPA TION DU SOL

Sans objet.
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CHAPITRE 5— ZONES ND

La zone ND a pour vocation la protection des sitdss espaces boisés, et plus
généralement des espaces naturels ainsi que lexespittoraux touristiqgues (plages, bords de
mer).

Le secteur N_Dbcorrespond aux clos ancien_s situés en milieu mhtaonstitués de
constructions anciennes qui pourront étre agrandies

Le secteur NDecouvre les terrains de camping de la Redoute €Fdeigeres..

Le secteur NDegouvre le terrain de camping du Platin

Le secteur NDL, correspond aux équipements collectifs de loisir.

Le secteur NDm est destiné au regroupement des installationscatviges de loisirs
ainsi qu'aux installations de surveillance et lesuilages en mer.

Le secteur NDrorrespond aux secteurs des installations nautidakles que port,
cales d'acces, aire de carénage.

Le secteur NDrcorrespond aux espaces naturels remarquables

Le secteur NDycouvre les terrains nécessaires aux équipemerasxeinstallations liés

au Pont.

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ND 1 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL AD MISES
Ne sont admis que:

Dans les secteurs ND, a I'exclusion de NDr et NDe :
- La restauration et I'extension limitée des batimexistants, en vue de leur ouverture au

public ou & la réalisation d'équipements publiesifgires, mobiliers).

Dans les secteurs ND, a I'exclusion de NDr :

- Les équipements d'intérét public, ainsi que @sstructions strictement liées et nécessaires
au fonctionnement des équipements et réseaux ete plaotamment postes de
transformation, etc.) ou la sécurité et la comnédit public (tels que postes de secours
et de surveillance des plages, réalisation deessriiétons, etc.),

- La création d'aires de stationnement publiques.

Dans le secteur NDbJ'extension de constructions existantes a l'intére clos anciens,
dans la limite de 20% de I'emprise, en une seutedaompter de la révision du POS du
22/06/2001. Pour améliorer l'organisation de l'espau pour rapprocher des volumes batis
dissociés, la démolition d'un batiment suivie derseonstruction immédiate avec une
densité au plus égale a celle du batiment poureaagitorisée sans venir en déduction de la
surface d'extension issue du coefficient de 20 %timené ci-dessus.
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Dans les secteurs NDe:

'aménagement des terrains de camping-caravaningtaek et toute
construction, installation et travaux divers diegoént liées et nécessaires aux
activitéts de camping-caravaning de la zone a comdigqu'il n'y ait pas une
augmentation de la capacité d'accueil initiale, l'immplantation de H.L.L., de
commerces et de-logement autre que le local deieyeralge. Le nombre de
résidences mobiles de loisirs est limité a 40%eheglacements.

Dans le secteur NDep :
laménagement du terrain de camping-caravaningtaeniset des travaux
divers directement liées et nécessaires aux adivde camping-caravaning de la
zone a condition qu'il n'y ait pas une augmentatiea capacité d'accueil initiale, ni
I'implantation de H.L.L., de-commerces et de logemees résidences mobiles de
loisirs y sont interdites.

Dans le secteur NDL,
- Les équipements collectifs liés aux activités dgire.
- La restauration des batiments existants, en vuéodeerture au public ou de la
réalisation d'équipements publics (sanitaires, ré&gumobilier) ou de gardiennage.

Dans le secteur NDm :

- les constructions destinées aux loisirs liés ddgeet au nautisme léger

- les installations et constructions destinées sueveillance et de sécurité

- les installations liees aux mouillages en mer sweles simples

- les installations et constructions démontablescadactéere non permanenta
destination de bar-restaurants, en application 'aeicle L.421-1 du Code de
'Urbanisme,

Le total cumulé des linéaires de constructionsrentfoati sur la mer est limité a 15 %

du linéaire de plage, y compris les constructionaractére non permanent autorisées.

Dans le secteur NDp, les ouvrages techniques d'équipement d'accostagaleet
débarquement liés au port, a dominante ostréigofe que les aménagements nécessaires a
un accueil mesuré de navigation de plaisance cabigstavec le port ostréicole, les
constructions d'ouvrages d'acces a l'estran.

Dans le secteur NDysont autorisés,
- L'aménagement et I'amélioration des installatimésessaires a l'accueil et au
bon fonctionnement des flux de circulation liésPaunt.
- La restauration des batiments existants, en eu®dverture au public ou de la
réalisation d'équipements publics (sanitairegcurité, mobilier) ou de
gardiennage.

Dans le secteur NDrJes aménagements Iégers, les chemins piétonnietgets mobiliers
visés a l'article R 146-2-a du Code de I'Urbanishées mouillages en mer sur bouées
simples.

ARTICLE ND 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INT ERDITES
Toute occupation ou utilisation du sol non admiaebarticle ND 1 sont interdites,
notamment les affouillements et les exhaussemens®ld visés a l'article R.421.23-f du
Code de I'Urbanisme, a l'exception des affouilletment exhaussements liés a
I'nydraulique agricole.

En NDe et NDep, notamment, sont interdits : tous dquipements autres que ceux
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prescrits par les normes en cours ou a venir, idsfi ce jour par l'arrété du 11/01/1993,
relatif au classement des terrains aménagés pagukil des campeurs et des caravanes
dont la liste figure en annexe a l'article A.443W Code de |'Urbanisme dans les
tableaux I, Il et 111

SECTION I
CONDITIONS DE L'OCCUPA TION DU SOL

ARTICLE ND 3 — ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit dispaden acces sur la voie publique ou
privée commune, soit directement, soit par l'intdmire d'un passage aménagé sur fonds voisin,
dans les conditions fixées par l'article 682 du &€Gdil.

Toute construction doit donner directement sur up& permettant I'acces du
matériel de lutte contre l'incendie.

L'ouverture d'accés automobiles nouveaux sur la R3B est interdite.

ARTICLE ND 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

En cas d'aménagement nécessitant des équipemeaissetteur NDe, les réseaux
suivants sont prescrits :

Eau potable:
Toute installation qui nécessite de I'eau potaloli¢ &re raccordée au réseau d'eau

potable. Si la parcelle n'est pas desservie paisieau d'eau potable pourront étre alimentés
en eau potable par puits ou forage particuliersapxés de la Direction Départementale des
Affaires Sanitaires et Sociales. Cette dispositiers'applique pas a l'irrigation.

Le branchement sur le réseau public de distributieau potable est obligatoire pour
toute construction ou tout aménagement destinéwaisine ou a l'accueil du public

Assainissement

. Eaux usées

Toute construction ou installation doit étaccordée au réseau public
d'assainissement.

Si ce réseau n'est pas établi, toute constructiansiallation devra étre assainie suivant
un dispositif conforme au reglement sanitaire d@paental, qui permette le
raccordement ultérieur obligatoire au réseau public

. Eaux pluviales _ _ _ _ _
Les aménagements réalisés sur tout terrain doi@aet tels qu'ils garantissent

I'écoulement des eaux pluviales dans le réseaectalit ces eaux quand il existe, sinon
elles sont conserveées sur le terrain.

Autres réseaux:
Les réseaux d'électricite, de téléphone et deigdtdalition seront enterrés.

ARTICLE ND 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de regle.
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ARTICLE ND 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf impossibilité motivée, les ouvrages techniqueyront étre implantés soit a
I'alignement, soit en recul, notamment,
Aucun batiment ne peut étre édifié a une distanesunée par rapport a I'axe de la voie,
inférieure a :

- 15 métres, le long des voies départementales,

- 5 métres, le long des autres voies.

~ Dans le secteur NDbJ'aménagement et I'extension des batiments pouéwetréalises a
I'alignement des voies, sous réserve qu'il n'emteépas de risques pour les usagers de la route.

Dans le secteur NDdgsbatiments pourront étre implantés a l'alignement.

~ Dans le secteur NDmgdes dispositions differentes pourront étre autesggour l'insertion
des installations dans la fonctionnalité des lieux.

_ Dans le secteur NDy,des dispositions différentes pourront étre autess@our les
installations directement liées a la circulatios deagers.

ARTICLE ND 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Tout point de tout batiment doit étre a une distada point le plus proche des
limites séparatives, autre que les limites d'erepitiss voies, au moins égale a 5 metres.
En outre,dans le secteur NDb,les batiments seront implantés sur l'une des lgmite
parcellaires au moins.

~ Dans les secteurs NDm et NDyles dispositions différentes pourront étre autessgour
les installations directement liées a la circulatites usagers et aux constructions publiques diées

la mer ; dans ce cas, les constructions pourreatigtplantées en limites séparatives ou en recul
des limites d’au moins 2,00 m.

ARTICLE ND 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NESPAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deuxbatiments non contigués doivent étre implantés de telle squitela plus petite
distance les séparant soit au moins égale a 2 snetre

ARTICLE ND 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n‘est pas fixé de regle a l'article ND9.

ARTICLE ND 10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder uda€haussée, ni 3,00 m comptés a partir
du sol naturel jusqu'a I'égout du toit.
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En secteur NDm,
o Il n'est pas fixé de limite en nombre d’étages,
o la hauteur de 3,00 méetres maximum a I'’égout dudstitcomptée a partir du
niveau du sol de la chaussée de la voie publiqaecds.
o la hauteur maximum a I'égout du toit est portée,B04meétres pour les
batiments disposés perpendiculairement au traitade (le sens de la plus
grande longueur ou le faitage de toiture).

En NDb, une hauteur supérieure peut étre admiseasnd'extension d'une construction
existante en prolongement du volume existant.

ARTICLE ND 11 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une simplidéévolume, une unité d'aspect et de
matériaux compatibles avec le respect du caradt@architecture et du paysage urbain de I'lle de
Ré, en particulier sur les points suivants :

1 - Matériaux :

En ce qui concerne la maconnerie, sont seulemdatisés la pierre naturelle apparente,
avec joints clairs ou de méme ton arasés au na @éetre, ou les enduits plats de tons blanc, a
I'exclusion des mouchetis tyroliens et autres dsdldécoratifs”". Les finissages d'enduits seront

taloches ou lissés. _ o o _ _
Toute construction provisoire ou définitive en hoigétal, éléments préfabriqués légers en

béton est interdite, sauf dans le secteur NDm.
Les marquises, balcons et autres ouvrages eressiltit interdits.

Les imitations de matériaux, les matériaux plagtggou pauvres sont interdits, a I'exception

des installations bioclimatiques.
Le revétement des parois extérieures en tout diepaar un bardage de bois pourra étre

exigé pour des raisons d'insertion au paysage.

2 - Couvertures

Seules sont autorisées les tuiles de terre cuiteses, "romanes-canal” ou similaires, de
différents tons mélangés.
Les toitures ne doivent pas faire saillie sur lessypignons.
Le faite des toitures doit étre sensiblement peleall I'axe de la voie. La pente des toituresé&toit
voisine de 28 %.
Une chanlatte dépassant de 0,20 m sera poséessuuts gouttereaux.

3 - Clbtures
Les clbtures seront du type cl6tures agricolesséesd par fils horizontaux fixés sur poteaux

bois. En cas d'exploitation spécifique, des didoss différentes peuvent étre admises.

En NDb :
les clétures périphériques des clos doivent étieteraues ou complétées d'un mur plein de

1,70 m minimum et de 2,30 m maximum.

En NDe :
Les cl6tures seront adaptées au paysage ; ellesrdedtre doublées d'une haie ou de

plantations arborées d'essences locales.
De méme les espaces séparatifs entre les emplatseseeont plantés.

4 - Menuiseries Extérieures
Elles doivent étre peintes dans les tons de bigig,bleu ou vert tels que définis dans la
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palette jointe au présent réglement..

5 - Les rez-de-chaussée surélevés de plus de 0@Bdassus du sol et les apports de terre
de plus de 0,30 m d'épaisseur sont interdits.

6 - Dans les secteurs NDe :

Le plan de composition des emplacements ne disppsey de résidences mobiles de loisirs
sur les emplacements situés le long des cloturgdaitées a l'alignement des voies
publiques.

7 - les ouvrages techniques apparents:

Dans le secteur NDb :

Les capteurs solaires, les serres solaires pass&vggeuvent étre autorisés que si ils sont
poseés au sol.

lIs peuvent étre interdits lorsque les perspecteesues lointaines rendent I'aspect des
surfaces vitrées incompatible avec I'environnement.

Pour I'ensemble de la zone ND,

Les batiments affectés a des équipements publitse gue du logement, peuvent disposer
de traitements architecturaux spécifiques liéesraginalité de leur fonction.

ARTICLE ND 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

_ _ Le stationnement des véhicules correspondant aswir® des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des \mietiques. La superficie a prévoir pour une place
de stationnement est de 25, iy compris les acces.

SECTION I
POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE ND 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les aménagements éventuels d'équipements (stati@mbechemins d'accés seront
accompagnés des plantations adaptées aux situdhiaies, arbres d'alignement, maintien
des espaces en herbes, etc...).

Les plantations doivent étre constituées d’esselumdes (voir liste en annexe n°2 du
reglement).

Les terrains classés par le Plan d'Occupation diss"&spaces boisés a conserver ou

a créer" sont soumis aux dispositions de l'article130.1 du Code de I'Urbanisme :
défrichages interdits - coupes et abattages sca@uigorisation.

Zone ND
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ARTICLE ND 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

En zone ND il n'est pas fixé de coefficient d'oatign du sol.

En secteur NDe, le coefficient d'occupation duestlfixé a 0,10.

ARTICLE ND 15 — DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPA TION DU SOL

Le dépassement de C.O.S. n'est pas autorise.

Zone ND
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ANNEXE 1 :
PALETTE DE COULEURS ILE DE RE

Palette
de

références
maison rétaise volets & portes

vert mousse vert jardin vert amande
RAL 6005 RAL 6017 RAL 6021

[10=

de Ré

vert anglais vert olive
RAL 6016

vert oxyde vert feuillage
RAL 6028 RAL 6000

Supplément pour maison avec encadrement et/ou facades en pierre de taille

gris vert gris perle
RAL 7035




ANNEXE 2 :
RECOMMANDATIONS RELATIVES AUX PLANTATIONS

Essences conseillées

Essences a éviter

ARBRES D'ORNEMENT

acacia (rose)

bouleau (betuba)

cerisier a fleurs

marronnier

peuplier blanc de Hollande et d’ltalie
orme (Uimus Paulownia)

- arbre de Judée (Cercis)

- érable (Acer Negundo panaché)

- érable Schwealeri Nigra (pourpre)
- liguidambar (orangé)

- prunus Pissardi Nigra (pourpre)

- sorbier (Sorbus des Oiseaux)

CONIFERES

sapin (Abies Noramanniaca)
cedre (Cedrus Atlantica)

pins (Pinus Mugo Mughus)

if (Taxus Baccata Fastigiatia)
thuya

faux cypres (Lawsoniana Lane)
épicéa

- cédre (Cédrus Glauca)

- faux cyprés (Lawsoniana Alumi)

- faux cypres (Lawsoniana Columnari)

- cyprées (Cupressus Arizona Conica et
Cupressus Macrocarpa Lutea)

- junipérus

ARBUSTES

tamarix

troene (Ligustrum vert)

laurier (OttoLuyken blanc)
(du Caucase)

lavande

cotoneaster microphylla

- buisson ardent (Pyracantha) orange — rouge
- genét d’Espagne (Spartium) jaune

- gynérium (Herbe des Pampas)

- cotinus royan purple

- cotoneaster franchetti (orange)

FRUITIERS

cerisier

prunier

amandier

pécher

pommier — poirier
noyer

figuier

thuya (Plicata Atrovirens)
laurier
chamaecerasus nitida

- berberis ottawensis auricoma (rouge)

PLANTES GRIMPANTES

vigne vierge (Ampelopsis Veitchii
verte)
chevrefeuille (Lonicera Halliana)
glycine (Wisteria)
lierre (Hedera

Dentata Aurea)
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